Zarzadzenie nr MK0$.0050. /4 2025
Burmistrza Gtogéwka
z dnia ﬂ stycznia 2025 roku.

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2025-2027.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 wraz z pdiniejszymi zmianami), 25 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(t. j. Dz.U. z 2024r. poz. 1145 wraz z pézniejszymi zmianami) Burmistrz Glogéwka zarzadza
co nastepuje:

§1
Przyjmujg plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomodci na lata 2025-2027 w brzmieniu
stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Wydziatowi Mienia Komunalnego i Ochrony Srodowiska
Urzedu Miejskiego w Gtogdwku.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem jego podjecia.




Zatgcznik do zarzadzenia
nr MKOS.0050. QK/ .2025 Burmistrza Gtogéwka

z dnia ﬂ/ stycznia 2025 roku

w sprawie przyjecia planu wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2025-2027

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2025-2027

Rozdziat |
Podstawy na jakich opiera sie gospodarka zasobem nieruchomosci Gminy Gtogéwek.
§1

1. Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

2. Zasobem nieruchomosci Gminy Gtogéwek gospodaruje Burmistrz Gtogéwka.

3. Gospodarowanie zasobem polega w szczegélnoici na wykonywaniu €Zynnosci,
o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomogciami z dnia
21 sierpnia 1997 roku (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), ewidencjonuje
nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci, zapewnia wycene tych
nieruchomosci, zabezpiecza nieruchomoéci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
wykonuje czynnosci zwigzane z naliczaniem naleznoéci za nieruchomoéci udostepniane
z zasobu oraz prowadzi windykacje tych naleznosci, wspotpracuje z innymi organami,
ktére na mocy odrebnych przepiséw gospodarujg nieruchomogciami Skarbu Panstwa,
a takze z wtasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego, zbywa oraz nabywa,
wydzierzawia, wynajmuje, uzycza oraz oddaje w uizytkowanie nieruchomodci
wchodzace w sktad zasobu, podejmuje czynnosici w postgpowaniu sgdowym,
w szczegolnosci w sprawach dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych
na nieruchomodci, o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomoéci, o roszczenia
ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku,
o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, sktada wnioski
o zatozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci Gminy Gtogdwek oraz o wpis w ksiedze
wieczystej. Ponadto na sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu, przygotowywaniu
opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatéw oraz scaler
i podziatow nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare mozliwoéci, w niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z art. 25 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1145 ze zm.).

4. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Glogéwek odbywa sie zgodnie z
zasadami prawidtowej gospodarki, o ktdrej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.).

5. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Gtogéwek okresla tylko ramy dziatan
Burmistrza Gtogdéwka w zakresie gospodarowania nieruchomogciami Gminy



s e
Gtogéwek. Wszelkie rozstrzygnigcia o sposobie i formie zagospodarowania
poszczegolnych nieruchomosci podejmowane sg indywidualnie.

Rozdziat I
Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomodci oraz nieruchomosci Gminy
Gtogéwek oddanych w uiytkowanie wieczyste.
§2
Gminny zas6b nieruchomosci na dzieri 31 grudnia 2023 roku obejmowat nieruchomosci Gminy
Gtogowek na taczng powierzchnie 659,8433 ha.

Rozdziat Il
Ewidencja zasobu nieruchomosci Gminy Gtogowek.
§3

Ewidencja zasobu nieruchomosci Gminy Gtogdwek prowadzona jest w formie elektronicznej
przy wykorzystaniu programu komputerowego w oparciu o ewidencje gruntéw i budynkéw
prowadzong przez Starostg Prudnickiego. Ewidencja zasobu nieruchomocgci uwzglednia
Oznaczenie nieruchomosci wedtug: obrebu ewidencyjnego, arkusza mapy ( w zwigzku ze
zmianami zgtaszanymi przez Staroste Prudnickiego, arkuszy mapy zostajg stopniowo
wycofywane), numeru dziatki, ksiegi wieczystej oraz innych dokumentdéw potwierdzajgcych
prawo wtasnosci Gminy Gtogéwek, w tym migdzy innymi ostateczne decyzje o komunalizacji,
prawomocne postanowienia o nabyciu spadku czy zasiedzeniu nieruchomogci. Okreslone jest
potozenie, powierzchnia, uzytek, informacje czy nieruchomos¢ jest zabudowana czy
niezabudowana, jaki obiekt gminny znajdujg sie na danej nieruchomosci, informacja czy
nieruchomos¢ jest oddana w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad.

Ewidencja zasobu nieruchomoéci Gminy Gtogéwek prowadzona jest réwnoczeénie w formie
papierowej poprzez wytwarzanie wykazu mienia komunalnego Gminy Gtogdowek dla
poszczegdinych obrebdw to jest: w mieécie Gtogowek obreb: Gtogowek, Gtogowiec, Winiary
i Wielkie Oracze, poza miastem Gtogéwek obreb: Bfazejowice Dolne, Biedrzychowice,
Ciesznow, Dzierzystawice, Géreczno, Kazimierz, Kierpien, Leénik, Miondéw, Mochéw, Nowe
Kotkowice, Ractawice Slaskie, Rzepcze, Stare Kotkowice, Szondw, Tomice, Twardawa,
Wierzch, Wroblin, Zawada, Zwiastowice. Przez sporzadzenie przekazania érodka trwatego (PT),
przyjecia srodka trwatego (OT), likwidacja érodka trwatego (LT). Ewidencja zasobu
nieruchomosci prowadzona w formie papierowej uwzglednia oznaczenie nieruchomodci
wedtug: obrebu ewidencyjnego, arkusza mapy ( w zwigzku ze zmianami zgtaszanymi przez
Staroste Prudnickiego, arkuszy mapy zostaja stopniowo wycofywane), numeru dziatki, ksiegi
wieczystej oraz innych dokumentéw potwierdzajacych prawo wtasnosci Gminy Gtogowek,
W tym miedzy innymi ostateczne decyzje o komunalizacji, prawomocne postanowienia
o nabyciu spadku czy zasiedzeniu nieruchomodci. Okreslone jest potozenie, powierzchnia,
uzytek, informacje czy nieruchomosé jest zabudowana czy niezabudowana, jaki obiekt gminny
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znajdujg sig na danej nieruchomosci, informacja czy nieruchomos¢ jest oddana w uzytkowanie

wieczyste, trwaty zarzad.

Rozdziat IV

Prognoza wptywdw osigganych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat

z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz optat
z tytuly trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy Gtogéwek oraz aktualizacji optat z tego

=

tytutu.
§4

Wysokos¢ wptywéw w zwigzku z optatg roczng uzytkowania wieczystego, z optata
z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci Gminy Gtogéwek w latach 2025-2027 szacuje sie nastepujaco:
1) 2025 rok - 75.000,00 ztotych,
2) 2026 rok - 65.000,00 ztotych,
3) 2027 rok - 55.000,00 ztotych.
W latach 2025-2027 zostana przeprowadzone aktualizacje optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntéw Gminy Gtogéwek.
Aktualizacja optat rocznych w tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw Gminy
Glogowek. Zaktualizowang optate roczng ustala sie, przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki procentowej, od wartoéci nieruchomosci okreslonej na dzien
aktualizacji opfaty. Zgodnie z art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami z dnia
21 sierpnia 1997 roku (t. j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1145 ze zm.).
Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wtasnosci tych gruntéw (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 6 ze zm.) z mocy prawa
grunty zabudowane na cele mieszkaniowe zostaty przeksztatcone we wtasnoéé. Gmina
Gtogéwek utracita tym samym mozliwosé sprzedaiy nieruchomoséci na rzecz
uzytkownikdéw wieczystych, bedacych wtascicielami lokali mieszkalnych lub budynkéw
jednorodzinnych.
Przeksztafcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnodci gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (t. j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 6 ze zm.) nastapito z dniem 1 stycznia 2019 roku. Potwierdzeniem aktu
przeksztatcenia byty wydawane z urzedu i na wniosek, zaséwiadczenia potwierdzajace
przeksztatcenie prawa uiytkowania wieczystego w prawo wilasnodci. Zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci tych gruntow, z tytutu przeksztatcenia nowy wtasciciel
gruntu ponosi na rzecz dotychczasowego wiasciciela gruntu optate, ktérej wysokoéé
jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytuty uiytkowania wieczystego, ktéra
obowigzywataby w dniu przeksztatcenia. Przedmiotowa optata powinna by¢ wnoszona
przez okres okreslony w wydanym przez Burmistrza Gtogdwka zaswiadczeniu od daty
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przeksztatcenia, przy czym wtasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku
wnoszenia wyz. wym. optaty moze zgtosi¢ organowi na pimie zamiar jednorazowego
jej wniesienia w kwocie pozostajacej do sptaty (optata jednorazowa). Zgodnie
z uchwatg nr VI/68/2019 Rady Miejskiej w Gtogédwku z dnia 1 marca 2019 roku w
sprawie warunkoéw udzielenia bonifikat od opfat jednorazowych z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw stanowigcych wtasnoéé
Gminy Gtogowek w prawo wtasnosci tych gruntéw i wysokosci stawek procentowych
tych bonifikat. Bonifikaty zostaty okreslone w wysokosci 60%, 50%, 40%, 30%, 20%
i 10% w zaleznosci od roku w ktérym wtasciciel gruntu ztozy wniosek o zamiarze
wniesienia opfaty jednorazowe;.

Pozostata natomiast mozliwos¢ dokonania waloryzacji optaty z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wtlasnodci tych gruntdw na podstawie art. 10 ustawy z dnia
20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntow (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 6 ze zm.). Waloryzacja zostata dokonana w 2024 roku
na podstawie Zarzadzenia MKO0S.0050.198.2024 Burmistrza Gtogéwka z dnia
4 listopada 2024 roku.

Wysokos¢ wptywoéw w zwigzku opfata z tytutu trwatego zarzadu Gminy Gtogdwek

w latach 2025-2027 szacuje sie nastepujaco:

1) 2025 rok - 2.711,96 ztotych,

2) 2026 rok - 2.711,96 ztotych,

3) 2027 rok - 2.711,96 ztotych.

W latach 2025-2027 Gmina Gtogéwek nie planuje aktualizacji optaty z tytutu trwatego
zarzadu.

Rozdziat V
Prognoza udostepniania nieruchomosci z zasobu.
§5

Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Gminy Gtogdwek
odbywa si¢ w oparciu o przepisy prawne zawarte w ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.)
oraz w oparciu o uchwatg Nr XXXVII/348/2021 Rady Miejskiej w Gtogéwku z dnia
28 maja 2021 roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi
wtasnos¢ Gminy Gtogéwek (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego z dnia
9 czerwca 2021 roku, poz. 1532) oraz uchwaty indywidulane — jezeli wymagaja tego
przepisy — i zarzadzenia Burmistrza Gtogéwka.
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Dochody z tytutu sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego na rzecz uzytkownika
wieczystego zalezy od wnioskdw sktadanych przez aktualnych uzytkownikéw
wieczystych.
Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego na rzecz uzytkownika wieczystego
normowana jest przez przepisy ustawy o gospodarce nieruchomoséciami z dnia
21sierpnia 1997 roku (t. j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) ( w skrdcie: ugn). W oparciu
o0 aktualne przepisy sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego na rzecz uzytkownika
wieczystego moze nastapi¢ w dwaoch trybach, na zasadach ogélnych zgodnie z art. 32
ugn i z tzw. roszczenia z art. 34 ust. 1 pkt 1i 2 ugn. Do dnia 31 sierpnia 2024 roku w
oparciu o art. 198g ust. 1 ugn uzytkownik wieczysty mégt wystapi¢ z zgdaniem
sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz po spetnieniu warunkéw okreslonych w ugn.
Szacuje sig, ze dochody z tytutu odptatnego nabycia prawa wiasnosci nieruchomodci
przez uzytkownikéw wieczystych biorac pod uwage ztozone wnioski wynosi¢ moga w
1) 2025 rok - 250.000,00 ztotych.
W latach 2025-2027 nie przewiduje si¢ oddania w uzytkowanie wieczyste gruntow
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Gtogéwek.
W latach 2025-2027 Gmina Glogéwek planuje sprzedaz nieruchomosci stanowiacych
jej wtasno$¢ w oparciu o przepisy ugn oraz w oparciu o uchwate Nr XXXVII1/348/2021
Rady Miejskiej w Gtogéwku z dnia 28 maja 2021 roku w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Gtogéwek (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Opolskiego z dnia 9 czerwca 2021 roku, poz. 1532) oraz uchwaty
indywidulane — jezeli wymagajg tego przepisy — i zarzadzenia Burmistrza Glogdowka.
Sprzedaz nieruchomodci stanowigcych wiasno$é Gminy Gtogéwek odbywa sie po
analizie gruntéw bedacych z gminnym zasobie mienia komunalnego, sprawdzeniu
stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, ustaleniu granicy prawnej
nieruchomosci, dokonaniu ewentualnego podziatu geodezyjnego nieruchomoéci,
ustanowienia stosownych stuzebnosci, inwentaryzacji budynkéw mieszkalnych ( w
zwigzku z planowang sprzedaz lokali mieszkalnych, niemieszkalnych), uzyskaniu od
Starosty Prudnickiego zaswiadczeri o samodzielnosci lokali mieszkalnych i (lub)
niemieszkalnych, wydanych na wniosek Burmistrza Gtogdwka. Sprzeda:z
nieruchomosci  stanowigcych  wiasnos¢ Gminy Gtogéwek nastepuje co do
nieruchomosci, ktérych Gmina Gtogéwek nie zamierza wykorzystywaé do wtasnych
celéw zwigzanych z zadaniami wtasnymi gminy.
Szacuje sig, ze dochody z tytutu sprzedazy nieruchomosci bedacych wiasnoscig Gminy
Glogowek wynosi¢ moga:
1) 2025 roku - 1.010.000,00 ztotych,
2) 2026 roku - 500.000,00 ztotych,
3) 2027 roku - 500.000,00 ztotych.



-6-
Rozdziat VI
Prognoza nabywania nieruchomosci do zasobu.
§6
1. W przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspéinoty,
Gmina Gtogéwek bedzie dokonywac zaplanowanych i niezaplanowanych naby¢
nieruchomosci z przeznaczeniem na realizacje zadan whasnych.
2. W latach 2025-2027 Gmina Gfogéwek z mocy prawa przejmowaé bedzie grunty
przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi
publiczne, w wyniku zatwierdzenia podziatéw nieruchomosci.

Rozdziat VIl
Prognoza dochodow z tytutu dzierzawy i najmu.
§7
1. Zaktada sig, ze dochody z tytutu dzierzawy moga wynosié:
1) 2025 roku - 20.000,00 ztotych,
2) 2026 roku - 21.000,00 ztotych,
3) 2027 roku - 22.000,00 ztotych.
2. Zakfada sie, ze dochody z tytutu najmy moga wynosié:
1) 2025 roku - 950.000,00 ztotych,
2) 2026 roku - 960.000,00 ztotych,
3) 2027 roku - 970.000,00 ztotych.

Rozdziat VIII
Prognoza wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.
§8
1. Prognoza wydatkdw zwigzanych z wykorzystaniem gminnego zasobu nieruchomoéci
pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budzetu Gminy
Glogéwek.

Rozdziat IX
Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
§9

W latach 2025-2027 planuje sie podejmowanie w stosunku do nieruchomosci pozostajacych
w zasobie Gminy Gtogéwek okreslone czynnosci:
1) Zaktadanie ksiag wieczystych przez ztozenie stosownego wniosku wraz z odpowiednimi
dokumentami do Sadu Rejonowego w Prudniku Wydziat V Ksigg Wieczystych,
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9)
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Ujawnienie w istniejacej ksigdze wieczystej za wtasciciela Gminy Gtogowek przez
ztozenie stosownego wniosku wraz z odpowiednimi dokumentami do Sadu
Rejonowego w Prudniku Wydziat V Ksigg Wieczystych,
Okreslenie granic prawnych nieruchomosci, co do ktérych takie czynnosci w latach
ubiegfych nie byty podejmowane,
Dokonywanie podziatéw geodezyjnych nieruchomosci, jezeli bedzie to istotne dla
realizacji zadan wtasnych Gminy Gtogdwek czy ewentualnego zbywania nieruchomosdci
bedacych wtasnosciag Gminy Gtogdéwek,
Okreslenie wartosci nieruchomosci przeznaczonej do zbycia przez sporzadzenie przez
rzeczoznawce majatkowego operatu  szacunkowego okreélajagcego  wartoéé
nieruchomosci,
Okreslenie wartosci nieruchomosci celem zbycia prawa uzytkowania wieczystego na
rzecz jego uzytkownika wieczystego przez sporzadzenie przez rzeczoznawce
majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego wartosé nieruchomosci,
Okreslenie wartosci nieruchomosci celem aktualizacji optat z tytutu prawa
uzytkowania wieczystego przez sporzadzenie przez rzeczoznawce majatkowego
operatu szacunkowego okreslajgcego warto$é nieruchomosci,
Przekazywanie nieruchomosci Gminy Gtogéwek w uzytkowanie, najem lub dzierzawe,
Inicjowanie regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne
oraz zajetych pod drogi wewnetrzne,

10) Prowadzenie spraw zwiagzanych z komunalizacja nieruchomosci Skarbu Panstwa,
11) Prowadzenie spraw zwigzanych z nabyciem przez Gmine Gtogéwek spadku w oparciu

o art. 935 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1061 ze zm.),

12) Prowadzenie spraw zwigzanych z zasiedzeniem nieruchomosci,
13) Naliczanie i prowadzenie ewentualnej windykacji z zwigzku z optatami zwigzanymi

za najem lokali mieszkalnych i (lub) uzytkowych, dzierzawa, uzytkowaniem
wieczystym, ze sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w zwigzku
z motzliwoscig roztozenia nalezno$¢ na raty (maksymalnie na 5 rocznych rat),
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ze sprzedaz nieruchomosci z zasobu.



