Projekt

z dnia 22 lutego 2019 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi
Rzepcze, gmina Glogéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 roku
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej] w Glogowku
XLVI/341/2018 zdnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Rzepcze, gmina Glogéwek, Rada Miejska w Glogowku
uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Rada Miejska w Glogowku stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru we wsi Rzepcze, gmina Glogowek, o ktorym mowa w §1 ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glogowek przyjetego uchwata Rady
Miejskiej w Glogowku Nr XX VI1/194/2016 z dnia 29 listopada 2016 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Rzepcze, gmina
Glogowek.

3. Granicg obszaru objetego planem, pokazano na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ podstawowa bryla budynku; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych budynku oraz
schodow, wysunietych zadaszen, przedsionkow wejsciowych, balkonow, okapow, gzymsoéw, elementéw
infrastruktury technicznej, detalu architektonicznego, ktére nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

2) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ wszelka dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang =z produkcja,
przetworstwem i magazynowaniem, bazy transportowe i spedycyjne oraz handel hurtowy;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na terenie
dziatki budowlanej, zajmujace co najmniej 60 % powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni catkowitej
budynkow;

4) przeznaczeniu uzupekiajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie, niezajmujace wigce] niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni catkowitej budynkow na dziatce budowlane;;
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5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objegtego planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci o charakterze
nieprodukcyjnym, w tym: ustugi handlu hurtowego i detalicznego, uslugi gastronomii; ushugi rzemiosta,
ustugi turystyki, ustugi bytowe; ustugi podstawowe; motoryzacyjne — stacje remontowe i stacje obstugi
pojazdéw mechanicznych, diagnostyczne, myjnie; ustugi techniczne — ustugi wykonywane w warsztatach,
jak: samochodowe w tym lakiernicze, wymiany opon i wulkanizacyjne, mechaniczne, Slusarskie, stolarskie;

7) ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace podstawowe potrzeby mieszkancow
i gospodarstw domowych: takie jak punkty ustug szewskich, zegarmistrzowskich, krawieckich,
fryzjerskich, kosmetycznych, fotograficznych, reklamowych, internetowych, kserograficznych,
introligatorskich, pralniczych, $lusarskich, optycznych, szklarskich, pogrzebowych oraz punkty napraw
1 wypozyczania sprzetu, artykutdow uzytku osobistego i domowego;

8) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie stanowig kolizji z funkcja
mieszkaniowa, nie powodujac ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatka, takich jak
emisj¢ hatasu, nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowania odpadow na otwartej przestrzeni;

9) ustlugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii,
ksztatcenia, zdrowia, kultury, obstugi finansowej i ubezpieczeniowe, projektowe, geodezyjne, prawnicze,
rachunkowo-ksiegowe, doradcze oraz ustugi prowadzone jako biura;

10) uslugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstuga turystyczna, hotele, motele,
pensjonaty, zajazdy, ustugi gastronomii;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz obiekty
gospodarcze i garazowe, drogi wewnetrzne;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogrody, zielen towarzyszacg obiektom budowlanym,
zielence, skwery i im podobne.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW;

5) granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenu oraz wystegpowania znaczacego oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energic ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW na srodowisko.

§ 5. W planie nie okreéla sig:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw: terenéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenoéw 1 obiektow, na obszarze obj¢tym planem;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym planem
obiektow 1 obszarow o takich walorach;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej w zwigzku z brakiem terenow
przestrzeni publicznej;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy z powodu braku wystepowania takich terenow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow z powodu braku
potrzeby okreslania tymczasowego zagospodarowania w rozumieniu przepisOw odrebnych.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolem :
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1) 1.U/P/Ef — teren zabudowy ustugowej iprodukcyjnej oraz elektroenergetyki, lokalizowania urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych — energii stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW ,

2) 1.U — teren zabudowy ustugowej;
3) 1.ZI — teren zieleni izolacyjnej;
4) 1.KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Szczegbdtowe przeznaczenie terenow, zasady ksztattowania ich zabudowy i zagospodarowania oraz
parametry i wskazniki urbanistyczne, okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy;
2) kolorystyke dla pokrycia dachowego w odcieniach czerwonego, brazowego i grafitowego;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie ze szczegdlowymi przepisami zawartymi w § 13 planu;

4) wysoko$¢ konstrukcji wsporczej, sytuowanej na dachu budynku, wraz zanteng iurzadzeniami
towarzyszacymi odbiory indywidualnego, nie moze by¢ wigksza niz 2m, liczac od kalenicy dachu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ielementdw towarzyszacych, niezbednych do wlasciwego

funkcjonowania danego terenu (migdzy innymi dojazdow, dojs¢, miejsc postojowych, parkingdw, garazy,
budynkow gospodarczych), zieleni urzadzonej oraz sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3.na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 metra od
granicy dziatki, badZz w granicy dziaki.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 8. 1. Wyznacza si¢, okreslong na rysunku planu, strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW, w ktorej musza sie¢ zawrze¢ ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz znaczace oddzialywania na Srodowisko, a w szczegolnosci
przekroczenia normatywnych parametrow jakosci Srodowiska w zakresie halasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego wynikajace z funkcjonowania urzadzen
zlokalizowanych w ramach terenu oznaczonego symbolami 1.P/U/Ef.

2. W strefie, o ktorej] mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz nasadzenia zielni wysokiej oraz budowy petlnych
ogrodzen, powodujacych zacienianie terenu oznaczonego symbolami 1.P/U/Ef.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 9. Wszelkie odkryte wtrakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 10. 1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru objgtego opracowaniem planu z drog publicznych
przyleglych do granic obszaru objgtego planem.

2. Utrzymuje si¢ projektowana droge oznaczong symbolem 1 KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;.
3. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) obiekty ustugowe 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) zakltady produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.

3. Na dziatkach o wielu rodzajach przeznaczenia wymagang minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy
ustali¢ sumujac liczbe miejsc okreslong dla poszczegolnych obiektow.
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4. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:
1 miejsce na kazde wymagane 20 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, przy zachowaniu
minimalnie 1 miejsca postojowego, jezeli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych jest wicksza niz 3, warunek nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na nieruchomos$ci inwestora jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone oraz w budynkach garazowych.

6. Chodniki w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, nalezy realizowa¢ jako przystosowane do
poruszania si¢ 0so6b niepelnosprawnych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ rozbudoweg ibudowe infrastruktury technicznej na terenie pod warunkiem
zachowania ustalen przepiséw odrebnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci.

2. Zaopatrzenie w wode ustala si¢
a) dla celow bytowych i gospodarczych - z gminnej sieci wodociggowej lub ujecia indywidualnego, studni;

b) dla celow przeciwpozarowych - z miejskiej sieci wodociaggowej, ujecia indywidualnego, studni oraz
zbiornikow gromadzacych wody opadowe czyste.

3. W zakresie odprowadzenia $ciek6w bytowo-komunalnych dopuszcza sig:
1) odprowadzenie $ciekdw do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych iprzydomowych oczyszczalni
sciekow, dotow chionnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) indywidulany system podczyszczania Sciekow i odprowadzenie podczyszczonych sciekéw do gruntu.

4. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ustala si¢: odprowadzenie wod z dziatki i dachow
budynkow po terenie inwestora, do gruntu lub wod po uprzednim podczyszczeniu, lub wykonanie otwartego
zbiornika retencyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, jakie nalezy spetnia¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do
wod lub do ziemi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacej sieci niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie kablowych inapowietrznych linii elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych, na catym obszarze opracowania planu;

3) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej: geotermalnej i solarnej o mocy do 100 kW oraz urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych — energii stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;
2) wzdhuz sieci gazowych obowiazuja ograniczenia przepiso6w odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych
kottowni lub urzadzen na terenach wlasnych inwestoréw, pod warunkiem stosowania paliw ekologicznych oraz
urzadzen technicznych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen srodowiska, dopuszcza
si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplnej: geotermalnej i solarnej o mocy do 100 kW oraz urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych — energii stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe irozbudowe istniejagcej infrastruktury
telekomunikacyjne;.

9. W zakresic gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Id: OFS6CBFA-F82A-4692-84E4-30E18F618A11. Projekt Strona 4



1) minimalne powierzchnie nowych dziatek budowalnych 1000 m2:
2) minimalne szerokos$ci frontu nowych dziatek budowalnych 18 m.

2. W przypadku wydzielenia dziatki dla obiektéw infrastruktury technicznej, nie obowiazuja ustalenia
ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni niezbgdnej do lokalizowania tych urzadzen.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.P/U/Ef ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej iustugowej oraz elektroenergetyki -
lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajagcych energie ze zrodel odnawialnych- energii
stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna, zbiorniki wodne, doty
chlonne;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 80%,
b) minimalna powierzchnia terendow biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlane;j:1,8,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowalnej: 0,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 metrow,
h) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 3° do 45°,

f) dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° ustala si¢ pokrycie dachu w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego, grafitowego i szarego,

g) urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych — energii stonecznej dopuszcza si¢ instalowaé
na dachach budynkow lub na gruncie, na konstrukcjach wsporczych,

h) wysoko$¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych — energii stonecznej instalowanych
na gruncie, na konstrukcjach wsporczych nie moze przekroczy¢ 8 m;

4) na terenie w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: ustugi, zabudowe magazynows, zaktady
rzemieslnicze, produkcyjne, bazy, sktady, recykling iprzetworstwo tworzyw sztucznych; urzgdzenia
wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych — energii stonecznej, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW;
stacje obshugi i remontu sprzetu rolniczego, budowlanego i srodkow transportu; zaktady naprawcze sprzetu
rolniczego, budowlanego i srodkow transportu; stacje paliw, myjnie samochodowe, stacje diagnostyczne;
miejsca obstugi podroznych; ushugi turystyki;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 6 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzagdzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 80%,
b) minimalna powierzchnia terendw biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,8,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowalnej: 0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 metrow,
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h) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 3° do 45°,

f) dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° ustala si¢ pokrycie dachu w odcieniach
koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego i szarego,

g) urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych — energii stonecznej dopuszcza si¢ instalowaé
na dachach budynkow lub na gruncie, na konstrukcjach wsporczych,

4) na terenie w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢: ustugi, zabudowg magazynowa; stacje
obstugi iremontu sprzgtu rolniczego, budowlanego is$rodkow transportu; zaktady naprawcze sprzetu
rolniczego, budowlanego i §rodkow transportu; stacje paliw, myjnie samochodowe, stacje diagnostyczne;
miejsca obstugi podroznych; ushugi turystyki;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajace z droga wojewodzka 20 m oraz od linii
rozgraniczajgcej drogi dojazdowej 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace, infrastruktura techniczna;
b) miejsca postojowe;
3) zakaz zabudowy kubaturowej;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50 %.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 0 do 16 m , zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych.

Rozdzial 8.
Oplata z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Na podstawie art. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ nastepujace stawki procentowe
stuzace naliczeniu opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw, ktorych wartos¢ wzrosnie - 5%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Glogowka.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Glogowku

%" Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
& we wsi Rzepcze, gmina Glogowek A

Zalacznik nr 1 do uchwaly .........c.cceeeeee
Rady Miejskiej w Glogowku z dnia 2019 roku skala 1:1000
Wyrys ze i i ki
RYSUNEK PLANU Miasta i Gminy Glogéwek
j Rady Miejskiej w
Nr XXVIl/194/2016 z dnia 29 listopada 2016 roku.

OZNACZENIA:
Ustalenia planu
_ Il Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A/ Nieprzekraczalne linie zabudowy

Teren zabudowy ustugowej

Teren zielni izolacyjnej

Teren drogi publicznej klasy dojazdowej

Teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej
oraz elektroenergetyki - lokalizowania urzadzenr wytwarzajacych energie

ze zrédet odnawialnych - energii stonecznej o mocy przekraczajacej 100 kW
Granica obszaru pod budowe urzadzer wytwarzajacych \ 17 /
] /////// ///
4 77 -

energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW
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Granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowania
znaczacego oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energie
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Gltogowku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.) stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Rzepcze, gmina Glogéwek
nie zostaly ztozone uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Gltogowku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta
pozyskania funduszy na ten cel, srodkow wiasnych gminy, oplat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw
indywidualnych.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza si¢ zgodnie z wymogami z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu we wsi
Rzepcze, gmina Glogowek stanowita uchwata Rady Miejskiej w Glogowku XLVI/341/2018 z dnia
26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru we wsi Rzepcze, gmina Glogowek, Rada Miejska w Glogowku k.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Burmistrz Glogowka dokonal analizy
dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.

Celem planu przeznaczenie obszaru o przewadze niecuzytkow na teren ustugowy, produkcyjno —
ustlugowy z wprowadzeniem na tereny produkcyjno - ustugowej instalacji fotowoltaicznych, lokalizowania
urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zréodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073) przedstawia si¢:

1.Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tek$cie uchwaty jak rowniez na zataczniku Nr 1. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy. W tekScie uchwaly wymagania
spelnione zapisami:

-§ 13, ktory okresla w sposob szczegdtowy funkcje terenu, wysoko$¢ zabudowy, forme dachu, kat
nachylenia dachu, intensywnos$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy wynikajacg z dostosowania nowej
zabudowy do istniejgcego uktadu ruralistycznego, zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury,

-§ 7 dotyczacego zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w § 13, okreSlajagce m.in. wysoko$¢ zabudowy, forme¢ dachu, kat nachylenia dachu,
intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy wynikajacg z dostosowania nowej zabudowy do
istniejgcego uktadu w celu ochrony izachowania istniejgcego krajobrazu i niedopuszczenia obiektow
dysharmonizujgcych istniejgca przestrzen.

3)Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 8 okre$lajacym zasady
ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow. Projektu planu nie wymagat wniosku o uzyskanie zgody na
zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury wspélczesnej:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 9 Na terenie opracowania
nie ustalono ochrony konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub do gminne;j
ewidencji zabytkow oraz nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych: Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 10
dotyczacego miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz § 10 dotyczgcym
dostosowania ciggdéw pieszych do potrzeb ruchu os6b niepelnosprawnych.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
umozliwiajgce racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Projekt planu wprowadza przeznaczenie
terenu z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Ponadto dla terenow gdzie
nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optatg
planistyczng. Wskutek realizacji ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
kosztow wynikajacych z wyptaty odszkodowan, wynikajgcych z obnizenia warto$ci nieruchomosci lub
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ograniczenia korzystania z nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ rowniez istotnych naktadéw kosztéw
zwigzanych z infrastrukturg techniczng, zachowujac pod nowe zainwestowanie tereny juz wyznaczone
ustaleniami obowigzujacych planow miejscowych.

7)Prawo wlasno$ci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie naruszajg prawa witasnosci zardéwno witascicieli nieruchomosci jak i nieruchomosci sgsiednich. Ustalenia
planu okreslajac przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczaja granice korzystania zrzeczy, stanowig
podstawe¢ do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wtasnos$ci, co nie narusza konstytucyjnej zasady
ochrony prawa wlasnosci. Plan nie wprowadzil zmian w ustalonym obowigzujacym planem uktadzie
komunikacyjnym, brak byto potrzeb wyznaczenia nowych terendw drég publicznych.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci ibezpieczenstwa panstwa
w planie nie wystepuja.

9)Potrzeby interesu publicznego: Wymagania speinione poprzez zachowanie istniejgcego ukladu
komunikacyjnego drog — zapewniajacego dostep do wszystkich dziatek budowalnych na terenie.

10)Potrzeby = w zakresie = rozwoju  infrastruktury technicznej, w szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych: Teren planu potozony jest przy istniejacych ciggach infrastruktury techniczne;j.
Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng speinione jest poprzez =zapisy §11 okreslajacego zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej. W planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te
mogly by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez
spelnienie wymogu art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

12)Zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych: Warunek speliony poprzez
obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwos$ci sktadania wnioskéw oraz o wylozeniu
do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag. Wszystkie czynnosci udokumentowano.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §10. Na terenie brak jest problemow
z zaopatrzeniem w wode.

14)Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zaKkresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne:
Przystapienie do opracowania planu wynikalo z wniosku inwestora i wtasciciela terenu. Ztozone przez
organy opiniujgce i uzgadniajgce wnioski do planu zostaty uwzglednione. Przeznaczenie przedmiotowych
terendw nie narusza interesu publicznego, nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie powoduje
niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz moze mie¢ pozytywne skutki
ekonomiczne i spoleczne.

15)W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

-ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego: teren posiada dostgp do istniejgcego ukladu
komunikacyjnego. Teren wyznaczany zostal zuwzglednieniem i wykorzystaniem istniejacego uktadu
komunikacyjnego.

-lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: Plan nie wyznacza nowej zabudowy mieszkaniowe;.

-zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Warunek zapewniony poprzez zapisy § 9 ust. 7, ktory dotyczy dopuszczenia lokalizowania $ciezek
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rowerowych w graniach planu.
-dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektéow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdélnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy: Teren objety
opracowaniem planu obejmuje teren przeznaczony pod zabudowe¢ w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania. Teren znajdujg si¢ w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej ustalonej tym
planem.

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: Nowa zabudowa wprowadzana jest w granicach
terenow, o ktérych mowa w punkcie a.

2.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie planu jest zgodne z Uchwatg Nr XXIII/167/2016 Rady Miejskiej w Gltogdéwku z dnia
20 lipca 2016 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Glogdéwek
wraz z wieloletnim programem prac planistycznych ze szczegdlnym uwzglednieniem sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja wustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowaé
obcigzeniami dla budzetu gminy. Projekt planu nie powoduje kosztow obcigzajgcych budzet gminy.
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