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Dane techniczne budynku

Powierzchnia Zabudowy 700,73 m’ - bez zmian

Kubatura 11800,00 m’> - bez zmian

Wysokos¢ budynku 13,77 m - bez zmian

Funkcja budynku administracyjno-biurowa- bez zmian

Program uzytkowy pomieszczenia biurowe , gospodarcze i
socjalne

poziom posadowienia parteru 207,00 m.n.p.m.

obiekt kategorii X1
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Oswiadczenie

Oswiadczamy , ze projekt budowlany wraz z branzami Termomodernizacji
budynku ratusza w Glogéwku na dzialce nr Dz .657/2; k.m.6W , obreb Glogéwek
Winiary, opracowany zostal zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami , Normami

I zasadami wiedzy technicznej.

Inwestor : Gmina Glogowek
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Opis Zagospodarowania terenu

do przebudowy budynku w ramach zadania ,, Termomodernizacji budynku ratusza
w Glogéwku”, na dzialce nr dz. 564, k.m.6, obreb Glogowek Miasto.

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI :

Przedmiotem inwestycji jest .
e Przebudowa budynku ratusza w Glogowku_tj.
- wymiana stolarki okiennej
- wymiana pokrycia dachowego wraz obrobkami
- docieplenie czesci biurowej na poddaszu
- wykonanie wentylacji mechanicznej wywiewno-nawiewnej

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA
TERENU :

Teren lokalizacji omawianego budynku Ratusza to Sciste centrum miasta Glogéwek,
sgsiaduje z dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i ustugowymi w zabudowie
zwartej srodmiejskiej.

Dojazd do dziatki drogg gminng utwardzong.

Teren inwestycji w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Glogéwek jest
przeznaczony pod zabudowe ustug publicznych .

Warunki Gruntowo Wodne :

Stwierdzono proste warunki grunfowe .

Grunt Srednio plastyczny o Sredniej wilgotnosci . Przyjeto do obliczen wytrzymalos¢ gruntu
ok. 0,15 Mpa. Nie stwierdzono wystgpowania wody gruntowej na glgbokosci posadowienia
projektowanych taw fundamentowych.

Projektowany obiekt zalicza sig do trzeciej kategorii geotechnicznej — w zwiqzku z zakresem
robét nie jest wymagane wykonanie badarh, ani tez opracowania dokumentacji

geotechnicznej.



3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE
TERENU :

W zwigzku z przeprowadzeniem przebudowy budynku w ramach zadania ,,termomodrenizacja
budynku ratusza w Glogéwku” nie zmieni si¢ zagospodarowanie terenu .

Teren na ktérym zlokalizowany jest budynek ratusza w planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczony jest symbolem 1.UP.

1 ) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych;
2) parametry i wskaznikiksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalngpowierzchnig zabudowy dzialki budowlanej: 100%,

b) minimalngpowierzchnig biologicznie czynngdzialki budowlanej: 0%,

¢) maksymalny wskaznikintensywnosci zabudowy dzialki budowlanej: 3

d) minimalny wskaznikintensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,5,-

¢) maksymalng wysokosé¢ zabudowy: 15 metréw, do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, za
wyjgtkiemwiezy ratuszowej,

/) minimalngwysoko$¢ zabudowy: 12 metréw,

g) zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

h) zachowanie historycznych gabarytow budynku oraz wizerunku elewacyi w tym uktadu i
rozmiaru otworéw okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych, okiennych i drzwiowych,
i) zachowanie wysokosci i formy dachu istniejqcejwiezy ratuszowej,- wieza rafuszowa bez zmian

3) obowigzujqcglinig zabudowy w linii rozgraniczajqcej terenu zgodnie z rysunkiem planu;-

4) dopuszcza sig stosowania na elewacji detali architektonicznych i cokolow z piaskowca

Uzbrojenie terenu .

Teren jest uzbrojony we wszystkie media , projektowana termomodernizacja budynku
przebudowa nie wymaga nowych przylgezen do sieci instalacyjnych. Wszystkie przylgeza na
dotychczasowych warunkach podanych przez administratoréw sieci .

Szezegdlowe usytuowanie elementow zagospodarowania pokazano na  rysunku ,, Plan
sytuacyjny”’



4. Opis_zgodnosci z decyzjg o warunkach zabudowy i
zagospodarowania_terenu

Projekt opracowano w oparciu o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Glogowek .

Teren na ktérym zlokalizowany jest budynek ratusza w planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczony jest symbolem 1.UP, strefy W6, KA, obiekt zabytkowy, OW, SW

Projekt opracowano w oparciu o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Glogowek .

Teren na ktorym zlokalizowany jest budynek ratusza w planie zagospodarowania przestrzennego
oznaczony jest symbolem 1.UP,

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych;
2) parametry i wskaznikiksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalngpowierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 100%,- bez zmian
b) minimalngpowierzchnie biologicznie czynnqdziatki budowlanej: 0%,- bez zmian

¢) maksymalny wskaznikintensywnosci zabudowy dzialki budowlanej: 3,- wskaznik intensywnosci
zabudowy bez zmian
d) minimalny wskaznikintensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,5,- wskaznik intenstwnosci

zabudowy bez zmian

e) maksymalng wysokosé zabudowy: 15 metréw, do 3 kondygnacyi, w tym poddasze uzytkowe, za
wyjqtkiemwiezy ratuszowej, - nie przewiduje sie wykoinania nowych kondygnacji uzytkowych

1) minimalngwysokosé zabudowy: 12 metréw,- istniejaca , bez zmia

g) zachowanie istniejqcej geometrii dachu,- geometria dachu bez zmian

h) zachowanie historycznych gabarytow budynku oraz wizerunku elewacji w tym uktadu i
rozmiaru otworéw okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych, okiennych i drzwiowych,-
nie przewiduje sie zmian historycznych gabarytow , oraz zmian wizerunku elewacji w tym
zmiany wymiaréw otworow okiennych I drzwiowych

i) zachowanie wysoko$ci i formy dachu istniejgcejwiezy ratuszowej;- wieza ratuszowa bez zmian

3) obowigzujgceglinie zabudowy w linii rozgraniczajgcej terenu zgodnie z rysunkiem planu, -
istniejgca , bez zmian

4) dopuszcza sig stosowania na elewacji detali architektonicznych i cokolow z piaskowca — nie
dotyczy

Obiekty zabytkowe — Ratusz wpisany do rejestru zabytkéw decyzjq nr 117/54 z dnia 03 wrzesnia 1954 r.

Projekt opracowano zgodnie z warunkami zawartymi w wyzej wymienionym Planie .
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5. Zakres ochrony konserwatora zabyvtkow

Teren objety inwestycjq lezy na terenie ukiadu urbanistycznego miasta Glogéwek ktory zostat
wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 36/49 z dnia 10.06.1949 r, ponadto budynek ratusza zostal
Jjednostkowo wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 117/54 z dnia 03 wrzesnia 1954 r.

Zatem wymaga uzyskania decyzji Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw .

W przypadku ujawnienia podczas robét przedmiotu, co do kidrego istnieje podejrzenie ze jest
zabytkiem, wszelkie roboty zostang wstrzymane, przedmiot zabezpieczony oraz powiadomiony
zostanie Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow oraz Burmistrz Glogéwka .

6. Zakres ochrony gruntow rolnych

Teren objety inwestyciq jest dzialkg budowlang lezgca na terenia administracyjnym miasta
Glogowek , w zwigzku z tym nie zachodzi konieczno$é uzyskania opinii o koniecznosci
wylgczenia z produkcji rolnej .

Bilans terenu nie ulegnie zmianie

7. __Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska , przyrody i
krajobrazu

Inwestycja nie wymaga wyznaczenia obszaru oddzialywania obiektu.
Nie przewiduje sig, aby obiekt powodowal nadmierny halas , wigkszy od dopuszczalnego tj. 40
dB w nocy a 60 dB w dzien.

8. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej

® Zaopairzenie w energig elektryczng na warunkach okreslonych przez dostawce energii — z
istniejacego przylgcza

® Zaopatrzenie w wodg — na warunkach okreslonych przez dostawce wody —z istniejacego
prazyigeza

® Odprowadzenie kanalizacji sanitarnej— na warunkach okreslonych przez odbiorce sciekéw —z
istniejacego przylgcza
instalacja gazowa — na warunkach okreslonych przez dostawce gazuy —z istniejacego przylgcza

Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z warunkami technicznymi do kanalizaacji deszczowej
na dziatke inwestora jak dotychcezas

®  Usuwanie odpadow stalych na zasadach gminnego systemu usuwania odpadéw.
Ogrzewanie — istniejqca kottownia

® Wjazd na teren dzialki z publicznej drogi gminnej — dotychczasowy.
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9. Ustalenia dotyczgce ochrony 0sdb trzecich

® Realizacja przedsigwzigcia nie pogarsza warunkow zamieszkania na dziatkach
sgsiednich , nie spowoduje ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu dzialek
sgsiednich.

® [nwestycja nie pozbawia dostgpu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

® Nie powoduje ucigzliwosci spowodowanej przez hatas , wibracje , zaktocenia elektryczne
i promieniowanie. Inwestycja nie zanieczyszcza powietrza wody i gleby.

® [nwestycja nie powoduje ograniczenia dostgpu do wody pitnej , kanalizacji sanitarnej i
energii elektrycznej .
® nwestycja nie powoduje ograniczenia w dostepie do drogi publicznej.

10. Warunki dotyczgce granic i _sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajgcych ochronie

e Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — teren lokalizacji budynku nie lezy
na obszarze szkod gorniczych .

e Zagrozenie powodzig - teren lokalizacji budynku nie lezy na obszarze terendw zalewowych.

e Niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych — nie dotyczy .

11. Informacje dodatkowe

Projekt dostosowano do warunkéw gruntowych i miejscowych dziatki . Projektowana
przebudowa budynku w ramach zadania ,, termomodernizacja budynku ratusza Glogéwku”

i budynek ratusza nie jest obiektem ucigzliwym , a jego lokalizacja nie narusza istniejgcego
uktadu zieleni wysokiej, ani interesow 0sob trzecich.

Zakres robdt nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcg do spraw BHP i ergonomii oraz
rzeczoznawcq sanitarnym oraz nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawceq do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych

Obiekt budowlany XII kategorii.

12. Analiza moZliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem
technicznym , ekonomicznym i srodowiskowym odnawialnych zrddel

energii

Po analizie mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym ekonomicznym i
Srodowiskowym odnawialnych 2rédel energii nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zasilania
obiektu w energie. Po przeanalizowaniu mozliwosci wykorzystania alternatywnych Zrédet
energii stwierdza sig, iz nie ma mozliwosci czerpania z energii wiatru oraz energii geotermalnej .
Ponadto budynek jest obiektem zabytkowym .

Wykorzystywanie alternatywnych Zrodel energii byloby nieekonomiczne.
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13. Zabezpieczenia pozarowe

Budynek kwalifikuje si¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1
Klasa odpornosci ogniowej : . A

Warunki dla klasy ,, C” odpornosci ogniowej.

Elementy Budynku Wymagania
Glowne konstrukcje nosne R 60
Stropy REI 60
Sciany Nosne ET 30
Sciany dzialowe EIlS
Polkrycie dachu R 15
Konstrukcja Dach R15

- Klasa odpornosci ogniowej budynku : C — elementy budowlane spelniajg wymagania
odpowiednich klas wytrzymalosci ogniowej .

- W obiekcie nie bedzie przebywalo jednoczesnie wiecej jak 50 0séb ,
a powierzchnia uzytkowa nie przekracza 2000m? .

- Dojazd do budynku dogodny — budynek zlokalizowany jest na terenie przyleglym do drogi
publicznej .

- Dla obiektu zachowano droge pozarowg.

- Lokal nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcq do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

1. Dane charakterystyczne budynku pod wzgledem poiarowym

1. powierzchnia zabudowy 700,73 m?

3. kubatura ~ 11800,00 m?
4. wysokos¢ 13,20 (SW)
3. ilos¢ kondygnacji 3

2. Charakterystyka zagroZenia poZarowego
Obiekt budowlany wzniesiony z materialéw nie palnych i nie rozprzestrzeniajgcych ognia.

3. Kategoria zagrozenia ludzi

Budynek garazu zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie nie kwalifuikuje si¢ do kategorii zagrozenia ludzi | jest to obiekt budowlany o
kategori zagrozenie ludzi ZLII. Budynek uzytkowany , kategoria zagroznia ludzi nie ulegnie
zmianie

4. Informacje o przewidywanej gestosci obcigzenia ogniowego
Przewiduje si¢ obcigzenie ogniowe Q<500 Mj/m?



5. Ocena zagroZenia wychuchem
W budynku i jego otoczeniu nie ma stref i pomieszczer grozgcych wybuchem .

6. Informacja o klasie odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia
elementéw budowlanych .

Elementy zabudowane na stale w obiekcie budowlanym wykonane sq z materialéw  nie

rozprzestrzeniajgcych ognia .

7. Informacje o podziale na strefy potarowe oraz strefy dymowe
Obiekt budowlany posiada jedno wyjscie ewakuacyjne od frontu budynku .

8. Informacja o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeristwo poiarowe , w tym
o odleglosci od obiektow sqsiadujqcych.

Obiekt budowlanyk usytuowany zostal w centralnej czesci dziatki w odlegto$ciach od granic
spelniajgcych wymogi § 12 Warunkow technicznych. Odleglosé od najblizej usytuowanego
budynku wynosi 13,00 m na dzialkach sgsiednich .

9. Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w
inny sposob .
Ewakuaja z budynku odbywac sig bedzie poprzez wyjscie bezposrednio na zewngtrz.

10. Informacje o sposobie zabezpieczenia przeciwpoiarowego a w szczegolnosci
wentylacyjnej,  grzewczej,  gazowej, elektrycznej  teletechnicznej i

piorunochronnej.
W obiekcie przewiduje sie wykonanie nowej instalacji piorunochronnej.

11.Informacja o doborze urzqdzen przeciwpoiarowych
Do obiektu istnieje dogodny dojazd pozarowy .

14 Obszar oddzialywania

Obszar oddzialywania budynku ratusza nie zamyka si¢ w granicy dziatki budowlanej inwestora
nr 564 i obejmuje jeszcze dziatke nr 565 — dzialtke inwestora.

Zakres robdt nie ogranicza mozliwosci inwestycyjnych na dziatkach sgsiednich, nie powoduje
przystaniania oraz zacienienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach na
dziatkach sqsiednich . Odleglosci od granic zapewniajq bezpieczeristwo pozarowe .

Lokalizacja obiektu budowlanego spelnia wymagania Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i usytuowanie :
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- § 12 dotyczqcego lokalizacji budynku wzgledem granic dzialki .

- § 271 dotyczqcego usytuowania budynkow z uwagi na bezpieczenhstwo pozarowe.

- §60pkt1i2 méwigcy o nastonecznieniu pomieszczert mieszkalnych.

- §13 pkt. méwigcy o naturalnym oswietleniu pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

- Halas —~budowla garazu nie jest zrodlem hatasu przekraczajgeego wartosci dopuszczalne
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej tj. 40 dB w nocy a 60 dB w dzien.

- Zapach—garaz nie jest Zrodlem niemilych i nieprzyjemnych zapachow.

Ochrona srodowiska - garaz nie wplywa negatywnie na stan Srodowiska naturalnego.

Budowanie spowoduje ucigzliwosci na dziatkach sqsiednich oraz nie wprowadzi ograniczen w
ich zagospodarowaniu.

15. Charakterystyka ekologiczna obiektu

Zgodnie z rozporzqdzeniem w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko , inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzieé mogqgcych znaczgco oddziadlywaé na
srodowisko i przedsiewzigé potencjalnie mogqcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

Inwestycja nie jest ucigzliwa dla srodowiska naturalnego.

Warunki korzystania ze Srodowiska wg wymagan okreslonych ponizej:
-w zakresie emisji zanieczyszczenia powietrza:
O nie przekracza wartosci dopuszczalnych,

-w zakresie emisji halasu :
o nie przekracza dopuszczalnych poziomow,

16. Informacje dodatkowe

Projekt dostosowano do warunkow gruntowych i miejscowych dzialki . Projektowana
termomodernizacja ratusza w Glogéwku , nie jest inwestycja ucigzliwg , a jego lokalizacja nie
narusza istniejqcego ukladu zieleni wysokiej , ani intereséw osob trzecich.

Obiekt zalicza sig do XII kategorii obiektow budowlanych.

Obiekt nie jest zaliczany do mogqeych wplyngé na srodowisko z zwigzku z tym nie wymaga
okreslenia obszaru oddzialywania obiekiu.

Nie przewiduje si¢ odprowadzenia nieczyszczonych Sciekéw do wod podziemnych oraz gruntéw

Odpady komunalne usuwane bedq zgodnie z umowg na miejskie wysypisko smieci.
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- § 271 dotyczgcego usytuowania budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.
- §60pkt.1i2 méwigcy o nastonecznieniu pomieszczen mieszkalnych.
- §13 pkt. méwigey o naturalnym o$wietleniu pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

- Halas —budynek ratusza nie jest 2rédlem hatasu przekraczajqcego wartosci dopuszczalne
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej tj. 40 dB w nocy a 60 dB w dzien.

- Zapach — budynek ratusza nie jest Zrodlem niemitych i nieprzyjemnych zapachow.

- Ochrona $rodowiska — budynek ratusza nie wplywa negatywnie na stan srodowiska
naturalnego.

Budowanie spowoduje ucigzliwosci na dziatkach sqsiednich oraz nie wprowadzi ograniczen w
ich zagospodarowaniu.

15. Charakterystyka ekologiczna obiektu

Zgodnie z rozporzqdzeniem w sprawie przedsigwzie¢ mogqcych znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko , inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzigé mogqgcych znaczqco oddzialywaé na
$rodowisko i przedsigwzigé potencjalnie moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko.

Inwestycja nie jest ucigzliwa dla Srodowiska naturalnego.

Warunki korzystania ze Srodowiska wg wymagan okreslonych ponizej:
-w zakresie emisji zanieczyszczenia powietrza:
o nie przekracza wartosci dopuszczalnych,

-w zakresie emisji hatasu :
o nie przekracza dopuszczalnych poziomow,

16. Informacje dodatkowe

Projekt dostosowano do warunkéw gruntowych i miejscowych dziatki . Projektowana
termomodernizacja ratusza w Glogéwku , nie jest inwestycja ucigzliwg , a jego lokalizacja nie
narusza istniejgcego ukladu zieleni wysokiej , ani intereséw osob trzecich.

Obiekt zalicza sig do XII kategorii obiektow budowlanych.

Obicekt nie jest zaliczany do moggcych wplyngé na Srodowisko z zwigzku z tym nie wymaga
okreslenia obszaru oddzialywania obiektu.

Nie przewiduje sig odprowadzenia nieczyszczonych sciekow do wod podziemnych oraz gruntow

Odpady komunalne usuwane bedq zgodnie z umowq na wysypisko smieci.
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o Budynek nie jest posadowiony na terenach szkéd gorniczych .

o Budynek ratusza jest miejscem stalej pracy , jednak zakres robdt nie wplywa na zmiane
warunkdw sanitarnych pracy oraz warunkéw wynikajqcych z kodeksy pracy przewiduje sie
stalego miejsca pracy. Obiekt nie wymaga uzgodnienia z Rzeczoznawcq do spraw BHP
I ergonomii.

O Budynek spelnia wymogi sanitarne i epidemiologiczne , nie jest Zrédlem potencjalnego

zagrozenia epidemiologicznego i nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawca do spaw sanitarno-
higienicznych

UWAGA :

Budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z dokumentacjq projektowq , warunkami pozwolenia na
budowe, warunkami technicznymi pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy.

Opracowat:
mgr inz. Wiestaw Czarny
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