(PROJEKT)

UCHWALA NR .............. 2019
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWKU
zdnia .ceeeeeiiieeeeenn, 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Marii Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci
w miescie Gltogowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2019 r. poz. 506 ze zmianami poz. 1309, 1696, 1815 i 1571) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami
z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815), w zwigzku z uchwatg Nr XLV1/340/2018
Rady Miejskiej w Glogowku z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Marii
Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci w miescie Gtogéwek, Rada Miejska w Gtogéwku stwierdza i
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ulicy Marii Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci w miescie Glogéwek nie narusza ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Glogdéwek”, przyjetego uchwatg Nr XXXVII/194/2016 Rady Miejskiej w Glogéwku z dnia 29
listopada 2016 .

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Marii Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci w miescie Glogowek, zwany w dalszej tresci
uchwaty planem, obejmujgcy obszar pokazany na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzgledu na brak form ochrony przyrody i krajobrazu
na obszarze objetym planem;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoifczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow i terenéw na obszarze objetym
planem;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak
takich przestrzeni na obszarze objetym planem;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw, terenéw i obiektéw na obszarze objetym
planem;

5) sposobdéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow, ze
wzgledu na brak potrzeby tymczasowego zagospodarowania w rozumieniu przepisow
odrebnych;

6) granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, ze
wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na
brak potrzeby i koniecznosci wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby i
koniecznosci wyznaczania takich obszardw;

9) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych =z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem



znaczacego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko, ze wzgledu na brak takich
terenéw na obszarze objetym planem, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

10) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak takich terenéw
na obszarze objetym planem, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

11) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ze wzgledu
na brak wystepowania takich terenéw;

12) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;

13) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji imprez
masowych, ze wzgledu na brak takich terenéw na obszarze objetym planem;

14) granic pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich pomnikéw i ich
stref ochronnych na obszarze objetym planem;

15) granic terenéw zamknietych i granic ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich terenéw
na obszarze objetym planem.

§2.
Stosowane w uchwale okreslenia oznaczaja:
1) akcent architektoniczny — charakterystyczna czes¢ budynku wyrdzniajgca sie z otoczenia
formg architektoniczng lub wysokoscig, koncentrujgca uwage obserwatorow, w tym
szczegolnie wiezyczki i sterczyny;

2) budynek podstawowy — budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalny
wielorodzinny;
3) dach:

a) plaski — dach o nachyleniu mniejszym lub réwnym 12°,

b) niski — dach zatozony na gtéwnej bryle budynku o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
pod katem wiekszym niz 12° i mniejszym niz 35°,

c) wysoki — dach zatozony na gtéwnej bryle budynku o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod kgtem od 35° do 48°;

4) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

5) garaz wbudowany - garaz wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu, obejmujgcy
wydzielone boksy lub stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych, w ktérym zajmuje
nie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

6) garaz samodzielny — jednokondygnacyjny garaz wolno stojgcy lub dobudowany do budynku o
innym przeznaczeniu, przeznaczony do przechowywania samochodéw osobowych;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢
usytuowania budynkéw i budowli przekrytych dachem od linii rozgraniczajgcej drogi;

8) obowigzujaca linia zabudowy - linia zabudowy, na ktérej nalezy usytuowacC zewnetrzng
krawedz Sciany elewacji frontowej budynku podstawowego;

9) parking terenowy — jednopoziomowe stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych lub
zgrupowanie takich stanowisk, sytuowane na poziomie terenu, poza pasem drogowym drogi;

10) parking przyuliczny — jednopoziomowe stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych
lub zgrupowanie takich stanowisk, sytuowane na poziomie terenu w pasie drogowym drogi,
dostepne bezposrednio z jej jezdni;

11) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne mozna sytuowac na danym terenie;

13) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, sieci elektroenergetyczne,
cieptownicze, gazowe i telekomunikacyjne oraz inne sieci infrastruktury technicznej wraz z
urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

14) szerokos¢ elewacji frontowej - szerokos¢ zewnetrznej Sciany budynku usytuowanej od frontu
dziatki, do ktérej nie wlicza sie schoddéw, pochylni, balkonéw, taraséw, wykuszy, okapow,
gankéw i zadaszen nad wejsciami, elementéw odwodnienia, detalu architektonicznego
elewacij;

15) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach drég oraz w miejscu usytuowania dojazdu do dziatki budowlanej lub terenu;



1.
2.

16) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

17) trasa rowerowa — droga dla roweréw zapewniajgca bezpieczny i wygodny ruch rowerowy,
obejmujgca spodjny cigg wydzielonych $Sciezek rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych,
pasow dla ruchu roweréw;

18) ustugi — dziatalnos¢ gospodarcza stuzgca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z
wytwarzaniem (produkcjg) débr materialnych;

19) ustugi wbudowane - pomieszczenie lub zespdt funkcjonalnie powigzanych z sobg
pomieszczen, stanowigcych z budynkiem podstawowym jedng bryte i zajmujgcych nie wiecej
niz 50% jego powierzchni catkowitej;

20) urzadzenia OZE - mikroinstalacja, w rozumieniu przepisbw odrebnych o odnawialnych
zrédtach energii, wytwarzajgca energie elektryczng lub/i ciepto z wykorzystaniem energii
stonecznej lub/i geotermalne;;

21) willa miejska — budynek mieszkalny wolno stojacy, z jedng klatkg schodowa, odznaczajacy
sie wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych catej bryty;

22) wysokosé budowli — wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy budowli do najwyzej
potozonego jej punktu;

23) zielen towarzyszaca - zielen o funkcji ozdobnej, rekreacyjnej, wypoczynkowej i ogrody
przydomowe towarzyszgce zabudowie, a w pasie drogowym zielen przydrozna.

§ 3.

Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 2.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) symbole terenéw, w ktorym symbol literowy okresla przeznaczenie terenu, a symbol liczbowy
wyroznia tereny o réoznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujgca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) miejsce i wymiar linii (podany w metrach);

7) szpalery drzew;

8) korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej E-SN;

9) strefa kontrolowana od gazociggu niskiego cisnienia G-NC;

10) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia E-SN;

11) gazocigg niskiego cisnienia G-NC.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik

nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z

przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§4.

Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — przez ktérg nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowanego, lub zespét
takich budynkoéw;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — przez ktoérg nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny
nie bedgcy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu prawa budowlanego, lub zesp6t takich budynkéw;

3) biura — przez ktére nalezy rozumie¢ budynki lub ich czesci wykorzystywane do prowadzenia
dziatalnosci w zakresie =zarzagdzania, doradztwa, biznesu, finanséw, ubezpieczen,
posrednictwa, archiwizowania, gromadzenia i przetwarzania danych, funkcjonowania
organizacji, reklamy, ttumaczen, przetwarzania i przesytania informaciji, informatyki, obstugi
pocztowo-telekomunikacyjnej, obstugi nieruchomosci, obstugi prawnej, notarialnej,
rachunkowej, detektywistycznej i turystycznej, biura podrézy oraz pracownie artystyczne,
projektowe, geodezyjne;

4) handel detaliczny drobnopowierzchniowy — przez ktéry nalezy rozumieé¢ budynki lub ich
czesci przystosowane do obstugi klientéw indywidualnych, o powierzchni sprzedazy nie



wiekszej niz 200 m2, z wytgczeniem handlu maszynami, pojazdami, materiatami masowymi i
stacji paliw;

5) lecznice zwierzat — przez ktére nalezy rozumie¢ zaktady opieki weterynaryjnej nad
zwierzetami domowymi takie jak gabinety, poradnie, przychodnie i lecznice weterynaryjne, z
wyjgtkiem hoteli i schronisk dla zwierzat oraz szkét tresury zwierzat;

6) obiekty gastronomii - przez ktére nalezy rozumie¢ zaktady wykonujgce dziatalno$¢ w zakresie
zorganizowanego zywienia konsumentow takie jak restauracje, bary, pizzerie, herbaciarnie,
kawiarnie, cukiernie, koktajl bary, winiarnie, puby, tawerny, gospody, takze wraz z
dziatalnoscig cateringowg, z wyjatkiem doméw weselnych i dyskoteki;

7) obiekty opieki nad dzieckiem - przez ktére nalezy rozumie¢ przedszkola, oddziaty
przedszkolne, ztobki i kluby dzieciece;

8) poradnie i pracownie medyczne - przez ktére nalezy rozumie¢ osrodki zdrowia, przychodnie,
poradnie, gabinety indywidualnej praktyki lekarskiej, ambulatoria, laboratoria, zaktady
rehabilitacji leczniczej i gabinety paramedyczne oraz pracownie takie jak pracownie
diagnostyczne, ortopedyczne, okulistyczne, protetyki stomatologicznej i ortodoncji;

9) ustugi bytowe — przez ktére nalezy rozumie¢ punkty ustug zaspokajajacych potrzeby ludnosci i
gospodarstw domowych takich jak ustugi szewskie, krawieckie, zegarmistrzowskie, jubilerskie,
optyczne, szklarskie, lutnicze, fryzjerskie (takze dla zwierzat), kosmetyczne, stylistyczne,
pralnicze, fotograficzne, kserograficzne, introligatorskie, poligraficzne, internetowe,
wykonywania pieczatek, napraw i wypozyczania sprzetu oraz artykutdw uzytku osobistego i
domowego, solaria, sauny, gabinety masazu, wizazu, z wytgczeniem ustug pogrzebowych;

10) zieleh urzgdzona — przez ktérg nalezy rozumie¢ ogolnodostepne skwery, zielehce osiedlowe,
place zabaw, takze wraz z sztucznymi zbiornikami wodnymi;

11) zieleh przydomowa — przez ktérg nalezy rozumie¢ ogrody i zieleh towarzyszacg budynkom
podstawowym;

12) ulica — rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

13) obiekty sieci kanalizacyjnej — przez ktére nalezy rozumie¢ przepompownie sciekéw.

§ 5.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem oraz ustalenia szczegétowe dla terenéw obowigzujg
tacznie.

§ 6.
Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie wysokos¢ optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MU1, MU2, MN1, ZO1, ZP1, KDL, KDW1 i KDW2 - 1%.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§7.
1. Na obszarze objetym planem wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi tereny, oznaczone

symbolem:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 15);
2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (§ 16-17);
3) ZO - teren zieleni przydomowej (§ 18);
4) ZP - teren zieleni urzadzonej (§ 19);
5) KDL - tereny drég publicznych lokalnych (§ 20);
6) KDW - tereny drég wewnetrznych (§ 21-22).
2. Szczegotowe przeznaczenie terendw oraz zasady ksztattowania ich zabudowy i
zagospodarowania, okresla sie w ustaleniach szczegotowych dla terendw.
3. Na kazdym terenie:
1) zakazuje sie sytuowania obiektéw o innych rodzajach przeznaczenia niz okreslono w
ustaleniach szczegétowych dla danego terenu, zdefiniowanych w § 4;
2) dopuszcza sie sytuowanie zieleni towarzyszgcej, budowli i urzgdzen budowlanych zwigzanych
z obiektami o rodzaju przeznaczenia ustalonym dla danego terenu.

§8.

Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym



planem:

2)

3)

4)

6)
7
8)
9)

10)

11)

12)

zakazuje sie lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

b) elektrowni wiatrowych;

przy sytuowaniu budynkéw i budowli przykrytych dachem nalezy stosowaé sie do

obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w tresci uchwaty i na

rysunku planu, przy czym linie te nie dotycza:

a) czesci budynku i budowli przykrytych dachem znajdujgcych sie w catosci pod poziomem
terenu,

b) drugorzednych elementéw budynku i budowli przykrytej dachem takich jak schody,
pochylnie, balkony, tarasy, wykusze, okapy, ganki i zadaszenia nad wejsciami, elementy
odwodnienia, detal architektoniczny elewacji, ktére nalezy sytuowac zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i w zakresie drég publicznych;

na obowigzujgcej linii zabudowy nalezy sytuowaé nie mniej niz 65% szerokosci elewac;i

frontowej budynku podstawowego;

wysokos¢ budowli nie przykrytej dachem nie moze by¢ wieksza niz 10 m;

nastepujgce ustalenia szczegotowe dla terendw nie obowigzujg sieci uzbrojenia:

a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

c) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terendw gabaryty budynkéw i geometria dachu

dotyczg gtéwnej bryty budynku;

suma dlugosci lukarn doswietlajgcych poddasze uzytkowe budynku podstawowego,

sytuowanych na jednej pofaci dachu, nie moze by¢ wieksza niz 40% dtugosci tej potaci

mierzonej na wysokosci okapu dachu;

kat nachylenia potaci dachowych nad lukarnami dachowymi nie moze by¢ wigkszy niz 48°;

w budynkach podstawowych dopuszcza sie kondygnacje uzytkowg wytgcznie w poddaszach

budynkéw krytych dachami wysokimi;

na budynkach zakazuje sie sytuowania:

a) akcentéw architektonicznych,

b) dachéw o przesunietej w pionie kalenicy oraz dachow pétszczytowych i kopertowych;

na budynkach krytych dachem niskim i wysokim nalezy stosowaé pokrycie w odcieniach

koloru czerwonego, brgzowego lub czarnego;

na elewacjach budynkéw i budowli przykrytych dachem zakazuje sie stosowania:

a) materiatow wykonczeniowych ze sttuczki szklanej, fajansowej i lusterek,

b) odcieni koloru rézowego, fioletowego i zielonego, z wytgczeniem elementow
drugorzednych wymienionych w pkt 2 lit b.
§9.

Obowigzujg nastepujgce zasady wyposazenia dziatki budowlanej w miejsca do parkowania pojazdow

na obsz
1)

2)

arze objetym planem:

na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe (m.p.) dla

samochodéw osobowych, towarzyszgce poszczegdlnym rodzajom przeznaczenia terenu, w

liczbie nie mniejszej niz okre$lajg nastepujgce wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajgc
garaz,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,75 m.p. na 1 mieszkanie,

c) dla biur —1 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla handlu detalicznego drobnopowierzchniowego — 0,2 m.p. na 10 m? powierzchni
sprzedazy,

e) dlalecznic zwierzat — 2 m.p. na kazdy gabinet,

f) dla obiektow gastronomii — 0,2 m.p. na 1 miejsce konsumpcyjne,

g) dla obiektéw opieki na dzieckiem — 2 m.p. na kazdg sale dla dzieci,

h) dla poradni i pracowni medycznych — 2 m.p. na 1 gabinet lekarski i pracownig,

i) dla ustug bytowych - 2 m.p;

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem

MU1 i MU2, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw, towarzyszgce ustugom, w

liczbie nie mniejszej niz okreslajg nastepujgce wskazniki:



3)

4)

5)

a) dla biur i obiektéw gastronomii — 2 m.p. na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla handlu detalicznego drobnopowierzchniowego — 0,3 m.p. na 10 m? powierzchni
sprzedazy,

c) dla lecznic zwierzat, poradni i pracowni medycznych — 1 m.p. na kazdy gabinet i
pracownie,

d) dla obiektoéw opieki na dzieckiem — 2 m.p. na kazdg sale dla dzieci,

e) dla ustug bytowych - 2 m.p,;

na dziatkach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug nalezy zapewni¢ miejsca postojowe

(m.p.) do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz

okreslajg nastepujgce wskazniki:

a) 1 m.p.—jesli liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi od 5 do 20,

b) 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, jesli ogdlna liczba
miejsc wynosi wiecej niz 20 m.p.;

na dziatkach o wielu rodzajach przeznaczenia wymagang liczbe miejsc postojowych nalezy

ustali¢ sumujgc liczbe miejsc postojowych okreslong dla poszczegdlnych rodzajow

przeznaczenia,;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, pkt 2 i pkt 3, nalezy sytuowac¢ na terenie i na

dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg, w

formach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu.

§ 10.

Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony $rodowiska oraz ksztattowania krajobrazu na obszarze
objetym planem:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

lokalizacja ustug nie moze powodowac szkodliwego oddzialtywania na srodowisko i zdrowie

ludzi oraz ucigzliwosci wykraczajgcych poza:

a) lokal uzytkowy — jesli lokal ten usytuowany w wielorodzinnym budynku mieszkalnym,

b) dziatke — jesli lokal uzytkowy usytuowany jest w jednorodzinnym budynku mieszkalnym;

w gospodarce komunalnej nalezy wykorzysta¢ energie stoneczng;

indywidualne zrodia ciepta nie mogg powodowac przekroczeh poziomédw dopuszczalnych

emisji do srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie poziomdéw niektérych

substancji w powietrzu, w szczegdlnosci przekroczeh dopuszczalnych pozioméw pytow
zawieszonych i gazow trujgcych;

w indywidualnych systemach grzewczych nalezy stosowal rozwigzania techniczne i

technologiczne zapewniajgce:

a) wysoka sprawnosc¢ spalania paliw,

b) ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych, w tym szczegdlnie dwutlenku wegla, metanu,
podtlenku azotu i pary wodnej,

C) ograniczenie zjawiska powstawania smogu, w szczegoélnosci zakazuje sie stosowania na
wylotach przewoddw kominowych urzadzeh blokujgcych unoszenie i rozprzestrzenianie
sie zanieczyszczen gazowych;

powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, moggcymi przenikac

do wdd lub do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczyé przed spltywem zanieczyszczeh na

tereny przylegte oraz wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajgce i zabezpieczajgce przed
przedostaniem sie tych substancji do wéd i ziemi;

zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajgcymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren

oznaczony symbolem:

a) MULliMU2 - nalezy do terendw mieszkaniowo-ustugowych,

b) MN1iZzZO1 - nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) ZP1 - nalezy do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

w dziatalnosci ustugowej nalezy stosowaé surowce i materiaty zapobiegajace powstawaniu

odpadow oraz minimalizowac ilos¢ odpaddw wytwarzanych;

nie mniej niz 90% powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej nalezy zachowac

jako grunt rodzimy nieutwardzony, zapewniajgcy naturalng wegetacje, pokryty roslinnoscig lub

wodami;

w miejscach okreslonych na rysunku planu nalezy sytuowac¢ szpalery drzew oraz uwzglednic

je w projektach zagospodarowania terenu i nasadzi¢ w ramach realizacji inwestyciji.

§ 11.

Obowigzujg nastepujace zasady scalenia i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem:

1)

dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;



2)

3)

4)

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 500 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j,

b) 750 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
c) 1000 m? — dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

d) 2 m? - dla urzgdzen budowlanych sieci uzbrojenia;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 12 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

b) 18 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

c) 25 m - dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

d) 1 m - dla urzadzen budowlanych sieci uzbrojenia;

kat potozenia granicy dziatki, w stosunku do pasa drogowego, nie moze by¢ mniejszy niz 45° i
nie wiekszy niz 1200,

§12.

Obowigzujg nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem:

1)

2)

dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Srednich napie¢ E-SN wyznacza sie korytarz

techniczny o szerokosci 6 m, po obu stronach od jej osi, w ktérym zakazuje sie:

a) sytuowania budynkow i budowli nadziemnych, w tym budowli przykrytych dachem,

b) drzew i krzewdéw o wysokosci wiekszej niz 3 m,

c) prowadzenia robo6t budowlanych oraz zagospodarowania terendw w sposob zagrazajgcy
prawidtowemu funkcjonowaniu napowietrznej linii E-SN lub ograniczajacy staty dostep do
niej;

w strefie kontrolowanej gazociggu niskiego cisnienia G-NC, DN 200/0,4 MPa, o szerokosci 3

m po obu stronach od jej osi, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu

terendw okreslone przepisami odrebnymi w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 13.

Obowigzujg nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji na
obszarze objetym planem:

1

2)
3)

4)

zachowuje sie istniejgce powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drég,
drogg krajowg DK 40 i drogg wojewddzkg DW 416, poprzez gminng droge publiczng DG
107465 O, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,

planuje sie rozbudowe gminnej drogi publicznej DG 107465 O (ulica M. Konopnickiej),
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL;

planuje sie budowe dréog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1 i
KDW?2;

parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, okresla sie w
ustaleniach szczegotowych dla terendw;

dopuszcza sie etapowg budowe i rozbudowe drég;

dopuszcza sie etapowg przebudowe i remont drég w istniejgcych granicach pasa drogowego;
przy projektowaniu i realizacji zagospodarowania dziatek budowlanych nalezy zapewnic
doprowadzenie drég pozarowych do budynkéw i budowli, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony pozarowej;

nalezy stosowaé rozwigzania techniczne umozliwiajgce osobom niepetnosprawnym dostep
do terendw lokalizacji ustug i terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZP1.

§ 14.

Obowigzujg nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem:

1)
2)

3)

4)

zachowuje sie istniejgce sieci uzbrojenia, z zastrzezeniem pkt 7;

dopuszcza sie przebudowe oraz budowe nowych sieci uzbrojenia wytgcznie jako
podziemnych;

sie¢ wodociggowg nalezy rozbudowaé o nowy odcinek sieci rozdzielczej, zapewniajgcy
zaopatrzenie w wode zabudowie planowanej na terenie MN1;

nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych, w ilosci i na zasadach
okre$lonych przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode i
drég pozarowych;



5) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy rozbudowaé o nowe odcinki zapewniajgce odbidr sciekéw z
zabudowy planowanej na terenie MU1, MU2 i MN1 oraz odprowadzenie ich na komunalng
oczyszczalnie sciekow;

6) nalezy stosowal rozwigzania techniczne obejmujgce zatrzymanie, przechowywanie i
zagospodarowanie czystych wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu oraz
spowalniajgce odptyw ich nadmiaru do odbiornika, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze ich
wykorzystanie, rozsaczenie w gruncie, retencjonowanie w lokalnych urzgdzeniach bioretenciji,
a takze ich wykorzystanie w instalacjach sanitarnych budynkow;

7) dopuszcza sie przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢ E-SN na
podziemng, na odcinkach kolidujgcych z planowang zabudowa;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej nn i/lub z urzgdzen OZE;

9) dopuszcza sie rozbudowe gazociggu niskiego cisnienia G-NC oraz zaopatrzenie w gaz
przewodowy zabudowy planowanej na terenie MU1, MU2 i MN1;

10) zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrédet indywidualnych zasilanych gazem lub/i
energig elektryczng lub/i z urzadzen OZE, z zastrzezeniem § 10 pkt 3 i pkt 4;

11) dopuszcza sie sytuowanie nowych sieci uzbrojenia w pasach drogowych drég KDL, KDW1,
KDW?2 oraz na terenie ZO1, ZP1i MUL.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe dla terenow

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1 ustala sie przeznaczenie - zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

Obowigzujg nastepujgce zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania na terenie, o

ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie wytgcznie wolno stojgce i blizniacze budynki podstawowe;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci od 1,5 m do
3 m od granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
budowlanego;

3) do dziatki budowlanej nalezy zapewnic dojazd z drogi KDW1 lub KDW2;

4) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych nalezy sytuowa¢ w formie parkingu
terenowego, garazu wbudowanego lub garazu samodzielnego, w liczbie okreslonejw § 9;

5) linia zabudowy:

a) obowigzujgca - 8 m od drogi KDW1, 8 m i 11 m od drogi KDW2, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) nieprzekraczalna - 8 m od drogi KDW2,;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
25%, z zastrzezeniem pkt 7;

7) taczna powierzchnia zabudowy wolno stojgcych budynkéw gospodarczych, garazowych i
budowli przykrytych dachem nie moze by¢ wieksza niz 50% powierzchni zabudowy budynku
podstawowego;

8) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,10 i nie wigksza niz
0,30;

9) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem w § 10 pkt 8;

10) liczba kondygnacji nadziemnych budynku podstawowego nie moze by¢ wieksza niz 2, przy
czym drugg kondygnacje nalezy sytuowac¢ w poddaszu uzytkowym;

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynku podstawowego nie moze by¢é mniejsza niz 10 m i nie
wieksza niz 16 m;

12) wysokos$¢ budynkéw podstawowych:

a) do okapu dachu - nie moze by¢ mniejsza niz 4,0 m i nie wigksza niz 5,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu — nie moze by¢ mniejsza niz 8 m i nie
wieksza niz 10 m;
13) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i budowli przykrytych dachem:
a) do okapu dachu - nie moze by¢ wigksza niz 3,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu — nie moze by¢ wieksza niz 6,0 m;
14) geometria dachu budynkoéw:
a) podstawowych - dach wysoki dwuspadowy, dwuspadowy z naczotkami lub



wielospadowy, sytuowany potaciowo do frontu dziatki, z zastrzezeniem § 8 pkt 10 lit. b,
b) gospodarczych, garazowych i budowli przykrytych dachem - dach ptaski, niski lub wysoki;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 750 m? — dla budynku podstawowego w zabudowie wolno stojace;j,
b) 500 m? — dla budynku podstawowego w zabudowie blizniacze;.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU1 ustala sie przeznaczenie:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
biura;

handel detaliczny drobnopowierzchniowy;
lecznice zwierzat;

obiekty gastronomi;

obiekty opieki nad dzieckiem;

poradnie i pracownie medyczne;

ustugi bytowe.

Obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1:

1)
2)

9)

dopuszcza sie wytgcznie budynki w formie wolno stojgcej willi miejskiej;

dopuszcza sie wylgcznie ustugi wbudowane w pierwszg nadziemng kondygnacje budynku
podstawowego, z wyjgtkiem obiektow opieki nad dzieckiem, ktére dopuszcza sie takze jako
wolno stojace;

zakazuje sie sytuowania wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;

do dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dojazd z drogi KDL lub KDW1;

miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy sytuowa¢ w formie parkingu
terenowego lub/i garazu wbudowanego, w liczbie okreslonej w § 9;

linia zabudowy obowigzujgca — 12-20 m od drogi KDL i 8 m od drogi KDW1, zgodnie z
rysunkiem planu;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
35%;

wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,4 i nie wieksza niz
1,0;

powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem w §10 pkt 8;

10) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze by¢ mniejsza niz 2, plus poddasze

nieuzytkowe, i nie wieksza niz 3, przy czym trzecig kondygnacje nalezy sytuowa¢ w poddaszu
uzytkowym;

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie moze by¢ mniejsza niz 15 m i nie wieksza niz 28 m;
12) wysokos¢ budynkow:

a) do okapu dachu - nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m i nie wigksza niz 8,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu — nie moze by¢ mniejsza niz 11 m i nie
wieksza niz 14 m;

13) wysokos¢ budowli przykrytych dachem:

a) do okapu dachu - nie moze by¢ wieksza niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu — nie moze by¢ wieksza niz 7,0 m;

14) geometria dachu:

a) budynkéw - dach pfaski lub dach wysoki dwuspadowy, dwuspadowy z naczétkami lub
wielospadowy, sytuowany potfaciowo do drogi KDL, z zastrzezeniem § 8 pkt 10 lit. b,
b) budowli przykrytych dachem — dach ptaski, niski lub wysoki;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m2.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU?2 ustala sie przeznaczenie:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
biura;

handel detaliczny drobnopowierzchniowy;
lecznice zwierzat;

obiekty gastronomii;

obiekty opieki nad dzieckiem;



1.

8) poradnie i pracownie medyczne;

9) ustugi bytowe.

Obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na terenie, o

ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie budynki wytgcznie w formie wolno stojgcej wilii miejskiej;

2) dopuszcza sie wylgcznie ustugi wbudowane w pierwszg nadziemng kondygnacje budynku
podstawowego, z wyjgtkiem obiektow opieki nad dzieckiem, ktére dopuszcza sie takze jako
wolno stojace;

3) do dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dojazd z drogi KDL lub KDW1;

4) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy sytuowa¢ w formie parkingu
terenowego lub/i garazu wbudowanego, w liczbie okreslonej w § 9;

5) linia zabudowy obowigzujgca — 5 m od drogi KDL i 8 m od drogi KDW1;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
30%, z zastrzezeniem pkt 7;

7) taczna powierzchnia zabudowy wolno stojgcych budowli przykrytych dachem nie moze byé
wieksza niz 50% powierzchni zabudowy budynku;

8) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz
0,7;

9) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziafki
budowlanej, z zastrzezeniem w §10 pkt 8;

10) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie moze by¢ mniejsza niz 2, plus poddasze
nieuzytkowe, i nie wieksza niz 3, przy czym trzecig kondygnacje nalezy sytuowaé¢ w poddaszu
uzytkowym;

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie moze by¢ mniejsza niz 12 m i nie wieksza niz 20 m;

12) wysokos¢ budynkow:

a) do okapu dachu - nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m i nie wieksza niz 7,0 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu — nie moze by¢ mniejsza niz 10 m i nie
wieksza niz 13 m;
13) wysokos¢ budowli przykrytych dachem:
a) do okapu dachu - nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu — nie moze by¢ wieksza niz 7 m;
14) geometria dachu:
a) budynkéw - dach wysoki dwuspadowy, dwuspadowy z naczétkami lub wielospadowy,
sytuowany potaciowo do drogi KDL, z zastrzezeniem § 8 pkt 10 lit. b,
b) budowli przykrytych dachem — dach ptaski, niski lub wysoki;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?2.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO1 ustala sie przeznaczenie — zielen

przydomowa.

Obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenie, o

ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie sytuowania budynkow;

2) do dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dojazd z drogi KDW1 lub KDW?2, poprzez teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MU1 lub MN1 lub z ulicy Niepodlegtosci;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
10%;

4) zakazuje sie sytuowania miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wiekszy niz
10%;

6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze wynosi¢ 0,00 i by¢ nie wieksza niz 0,10;

7) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ nie mniej niz  80% powierzchni dziakki
budowlanej, z zastrzezeniem w §10 pkt 8;

8) wysokos¢ budowli przykrytych dachem do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu — nie
moze by¢ wieksza niz 3,0 m;

9) geometria dachu budowli przykrytych dachem — dach ptaski, niski lub wysoki;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 100 m?2.

§19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1 ustala sie przeznaczenie:



=

1) zielen urzgdzona;

2) obiekty sieci kanalizacyjnej.

Obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na terenie, o

ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie sytuowania budynkow;

2) istniejgce drzewa nalezy zachowag;

3) udziat gatunkéw drzew lisciastych dekoracyjnie kwitngcych (gtdg, robinia, wisnia pitkowana i
magnolia) w zieleni wysokiej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

4) do terenu nalezy zapewni¢ dojazd z drogi KDW2;

5) zakazuje sie sytuowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu nie moze by¢ wigekszy niz 10%;

7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze wynosi¢ 0,00 i nie moze by¢ wieksza niz
0,1,

8) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni terenu, z czego
nie mniej niz 50% nalezy obsadzi¢ zielenig wysoka;

9) liczba kondygnacji nadziemnych budowli przekrytej dachem nie moze by¢ wieksza niz 1;

10) wysokos¢ budowli przekrytej dachem:
a) do okapu dachu — nie moze by¢ wieksza niz 3,5 m,
b) do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu — nie moze by¢ wieksza niz 7 m;

11) geometria dachu budowli przekrytej dachem — dach niski lub wysoki;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 mZ2 .

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala sie przeznaczenie — ulica.
Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ulica klasy lokalnej (L);
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego - 15 m;
3) obowigzuje przekrdj uliczny:
a) jezdnialx?2,
b) chodnik — dwustronny;
4) po wschodniej stronie jezdni nalezy sytuowacé jednostronny pas zieleni towarzyszacej o
szerokosci nie mniejszej niz 2 m, ze szpalerem drzew o gatunkach zgodnych z siedliskiem;
5) dopuszcza sie usytuowanie trasy rowerowe;.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1, ustala sie przeznaczenie - ulica.
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ulica zapewniajagca dojscie i dojazd do budynkéw, spetniajgca wymogi drogi pozarowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego - 11 m;
3) obowigzuje przekroj uliczny:
a) jezdnialx 2,
b) chodnik — nie mniej niz jednostronny;
4) po poétnocnej stronie jezdni nalezy sytuowaé jednostronny szpaler drzew o gatunkach
zgodnych z siedliskiem.

§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW?2 ustala sie przeznaczenie — ulica.
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o kiorym mowa w ust. 1:
1) ulica zapewniajgca dojscie i dojazd do budynkéw, spetniajgca wymogi drogi pozarowej;
2) szerokos¢ pasa drogowego — 8,0 m;
3) obowigzuje przekrdj uliczny:
a) jezdnialx1lub1x2,
b) chodnik — jednostronny, sytuowany wzdtuz linii rozgraniczajgcej terenu MN1;
4) dopuszcza sie parking przyuliczny sytuowany pomiedzy jezdnig i terenem MN1.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 23.



W granicach obszaru objetego planem traci moc obowigzujgcg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwatg Nr XX1/156/2004 Rady Miejskiej w Glogéwku z dnia 8 listopada
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glogéwek, w
granicach administracyjnych miasta, opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 22 grudnia 2004 r. Nr 90.

§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gtogéwka.

§ 25.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Glogdéwku.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.



Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr ............ 2019
Rady Miejskiej w Gtogéwku
zdnia .o, 2019,

RYSUNEK PLANU

(Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Marii Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci w miescie Glogowek)

Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr ............ 2019



Rady Miejskiej w Glogowku
zdnia ... 2019rr.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Marii Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci w miescie Glogowek

Rada Miejska w Gtogéwku, po zapoznaniu sie z rozstrzygnieciem Burmistrza Glogéwka, w ktérym
oswiadcza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Marii Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci w
miescie Gtogéwek, w dniach od 05 sierpnia 2019 r. do 04 wrzesnia 2019 r. oraz dyskusji publicznej,
ktéra odbyta sie dnia 12 sierpnia 2019 r., a takze w terminie 15 dni od zakonczenia okresu wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia 19 wrzesnia 2019 r., nie wniesiono zadnych uwag
stwierdza, ze przeprowadzenie postepowania, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), jest
bezprzedmiotowe tzn. nie wymaga podejmowania rozstrzygnie¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr ............ 2019
Rady Miejskiej w Gtogowku



ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Marii Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci w miescie
Glogoéwek, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze s$rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;.
Rozbudowa sieci wodociggowej finansowana bedzie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu z wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (t.j. Dz. U.
2019 r. poz. 1437 ze zm. poz. 1495) ze sSrodkdéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego w catoéci lub w czeéci z budzetu gminy, w zakresie uzgodnionym w wieloletnim
planie rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych.

UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Gtogéwku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Marii Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci



w miescie Glogéwek

1. PODSTAWA PRAWNA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Marii Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci w miescie Gtogowek zostat
sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XLVI/340/2018 Rady Miejskiej w Gtogéwku z 26
kwietnia 2018 r. Planem objeto obszar potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta,
ograniczony od zachodu ulicg Marii Konopnickiej, od potudnia zabudowg usytuowang przy
ul. Niepodlegtosci oraz od wschodu i pétnocy ogrodami dziatkowymi. W stanie istniejgcym
obszar uzytkowany jest rolniczo jako grunty orne.

Plan zmienia ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XX1/156/2004 Rady Miejskiej w Gtogowku z dnia 8
listopada 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Glogéwek, w granicach administracyjnych miasta, w ktérym na tym
obszarze wydzielono teren oznaczony symbolem:

— E1/21/TMN, przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg (mate domy mieszkalne) z
dopuszczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug handlu, gastronomii, ustug innych i ustug
rzemieslniczych,

— KDD/E1 11, przeznaczony pod droge publiczng klasy dojazdowej (D).

Do sporzadzenia nowego planu miejscowego przystgpiono w celu zapewnienia poprawy
tadu przestrzennego oraz standardéw zamieszkania na obszarze objetym planem poprzez
zmiane rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych.

Ustalenia planu miejscowego obejmujg zakres okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz.
1945), zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

2. INFORMACJE O PROCEDURZE PLANISTYCZNEJ

Prace nad projektem planu Burmistrz Gtogéwka rozpoczat w maju 2018 r. ogtaszajac,
obwieszczajgc i zawiadamiajgc o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego,
zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 i pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W trakcie prac nad planem wykonano inwentaryzacje urbanistyczng
obszaru objetego planem i jego otoczenia, dokumentacje fotograficzng stanu
zagospodarowania, analize wiadania terenami, walorow krajobrazowych oraz analize
wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Projekt planu przeszedt catg obligatoryjng procedure planistyczng wynikajgcg z art. 17
ustawy dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2018 r. poz. 1945) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 2081). Burmistrz Gtogéwka, jako organ
opracowujgcy projekt ww. planu miejscowego, wykonat nastepujgce czynnosci proceduralne
zapewniajgce mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu:

a) podat do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz mozliwosci i miejscu skladania wnioskéw do projektu planu oraz
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w terminie do 29 czerwca 2018 r.,
poprzez:

— ogfoszenie w prasie regionalnej — ,Nowa Trybuna Opolska” (NTO) z dnia 28 maja

2018r.,



b)

d)

f)

— ogtoszenie w prasie lokalnej - ,Zycie Glogéwka” z dnia 25 maja 2018 r.

— obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Gtogdéwku — umieszczone w dniu 25 maja 2018 r.;

— obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Miejskim w Gtogowku -
wywieszonym w dniach od 21 maja 2018 r.;

— zawiadomienie, pismem IDPP.IV.6721.3.2018 z dnia 15 maja 2018 r., instytucji i
organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu, zgodnie z
wymogami art. 17 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

okreslajac forme, miejsce oraz termin sktadania wnioskow do projektu planu wynoszgcy

36 dni, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz.1945) oraz art. 39 ust.1 i art.

54 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 2081);

uzgodnit zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2018 r.

poz. 2081) z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Opolu (pismo nr

WO00S.411.1.41.2018.ER z dnia 19.06.2018 r.) oraz z Panstwowym Powiatowym

Inspektorem Sanitarnym w Prudniku (pismo NZ.4311.12.2018.JK-H z dnia 22.05.2018 r.),

w petnym zakresie okreslonym w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i ust. 2 ww. ustawy o

udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

potozonego w rejonie ulicy Marii Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci w miescie Gtogowek

wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, uwzgledniajgc wnioski ztozone do

projektu planu w zakresie zgodnym z przypisami odrebnymi i obowigzujgcym Studium, a

takze wytyczne przekazane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Opolu i

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Prudniku dot. zakresu prognozy i

jej zagadnien;

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

do projektu planu wraz prognozg oddzialywania na s$rodowisko uzyskat pozytywne

uzgodnienia i opinie instytucji oraz organdéw, o ktérych mowa w art. 17 ust. 6 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945), a takze

opinie wymagane art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji

0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 2081) tzn. pozytywng

opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Prudniku (pismo

NZ.4311.14.2019.JK-H z dnia .08.08.2019 r.) oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Opolu (pismo nr WO0S.410.1.65.2019.ER z dnia 17.07.2019 r.);

w dniu 18 lipca 2019 r. ogtosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z

prognozg oddziatywania na s$rodowisko, informujgc jednoczesnie o mozliwosci

zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg, o miejscu, w ktérym jest ona wytozona do
wgladu, o mozliwosci sktadania uwag, sposobie i miejscu skladania uwag, wskazujgc
jednoczesnie okres ich sktadania, poprzez:

— ogtoszenie w prasie lokalnej — ,Zycie Gtogéwka” z dnia 18 lipca 2019 .,

— obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Gtogéwku w
terminie od 18 lipca 2019 r. do 19 wrzesnia 2019r.,

— obwieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Gtogéwku z dnia 18 lipca
2019r. ;

g) wylozyt projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego

wglgdu na okres 23 dni roboczych urzedu tzn. w dniach od 05 sierpnia 2019 r. do 04
wrzesnia 2019 r. oraz przeprowadzit w dniu 12 sierpnia 2018 roku dyskusje publiczng



nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze zbierat uwagi, o ktérych mowa w
art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2018 r. poz. 1945) oraz art. 39 ust. 1 pkt 3 i art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. 2018 r. poz. 2081), w okresie wylozenia projektu planu wraz z prognozg do
publicznego wglgdu oraz po zakonczeniu okresu wytozenia do dnia 19 wrzesnia 2019
roku.

Zgodnie  wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945) Burmistrz Gtogowka
zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowaniu dokumentéw, a takze przeprowadzit
postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania projektu planu na $srodowisko,
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 2081), przy czym zachowat jawnos¢ i przejrzystos¢
procedury planistycznej wynikajgcej z  wymogow ww. ustaw  zapewniajgc udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia o
przystgpieniu do sporzagdzenia projektu planu i zbieraniu wnioskéw, o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu i zbieraniu uwag, takze przy uzyciu srodkédw komunikacji
elektronicznej.

3. OPINIE | UZGODNIENIA

Do projektu planu wraz prognozg oddzialtywania na srodowisko Burmistrz Glogéwka
uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie instytucji oraz organéw, o ktérych mowa w art. 17
ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 r.
poz.1945). Burmistrz Glogéwka uzyskat takze opinie wymagane art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. 2018 r. poz. 2081) tzn. pozytywng opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Prudniku (pismo NZ.4311.14.2019.JK-H z dnia 08.08.2019 r.) oraz opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu (pismo nr WO0$.410.1.65.2019.ER
z dnia 17.07. 2019 r.). W swojej opinii Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wnidst
uwage dotyczacg koniecznosci odniesienia sie w prognozie do zagadnien w zakresie
tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian, biorgc pod uwage m.in. takie elementy
jak bezposrednie i posrednie emisje gazdéw cieplarnianych, oraz dziatania skutkujgce
pochtanianiem i zmniejszaniem ich emisji oraz kleski zywiotowe. Uwage tg uwzgledniono w
prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu poprzez omdéwienie ustalen planu,
ktére majg znaczenie:

— dla tagodzenia zmian klimatu, w szczegdlnosci skutkujgce zmniejszeniem emisji gazow
cieplarnianych z planowanej zabudowy oraz zwiekszeniem powierzchni terendéw zieleni
wysokiej pochtaniajgcych czesciowo emitowane gazy cieplarniane,

— dostosowujgce do zmiany klimatu, w szczegolnosci polegajgce na przeciwdziataniu
zjawiskom ekstremalnym, w tym suszy.

Do projektu planu nie bylo potrzeby uzyskania zgody wiasciwego ministra na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze poniewaz zgodnie z art. 10a ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2017 r. poz.1161)
grunty rolne pofozone w granicach administracyjnych miasta takiej zgody nie wymagaja.

4. UDZIAL. SPOLECZENSTWA W OPRACOWYWANIU DOKUMENTOW
Do projektu planu wnioski ztozyty wytgcznie instytucje i organy witasciwe do jego

opiniowania i uzgadniania oraz osoby prawne tj. Polskie Sieci Elektroenergetyczne PSE,
Operator Gazociggéw Przesytowych GAS System, Polska Spétka Gazownictwa — Zaktad



Gazowniczy w Opolu, TAURON Dystrybucja S.A. Whnioski oso6b prawnych dotyczyly
przebiegu i parametréw sieci uzbrojenia terenu oraz pozadanych przez operatora odlegtosci
obiektéw budowlanych od tych sieci.

Do projektu planu nie ztozyty wnioskow osoby fizyczne. Nie wniesiono takze zadnych
wnioskéw zwigzanych z postepowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko, o ktérych mowa w art. 39 ust. 1 pkt 3 i art. 54 ust. 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 2081).

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, a takze w wyznaczonym terminie po jego zakonczeniu, nie
wplynety zadne uwagi, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie wniesiono takze uwag, o ktéorych mowa w art. 29 ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o cenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 2081),
kwestionujgcych ustalenia przyjete w projekcie planu lub w prognozie oddziatywania na
Srodowisko.

5. SPOSOB | ZAKRES UWZGLEDNIENIA WNIOSKOW | UWAG ZGLOSZONYCH W
ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Whioski instytucji i organéw witasciwych do uzgadniania i opiniowania dokumentéw
zostaty uwzglednione w zakresie zgodnym z obowigzujgcym przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gltogowek”, przyjetego uchwatg Nr XXXVII/194/2016 Rady Miejskiej w Gtogdwku z dnia 29
listopada 2016 r. Wnioski wniesione do projektu planu przez osoby prawne (ti. Tauron
Dystrybucja S.A., Polskg Spoétke Gazowniczg — Oddziata Zaktad Gazowniczy w Opolu),
zostaly uwzglednione w zakresie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami tzn. w projekcie
planu wyznaczono wtasciwe dla sieci strefy techniczne.

Do projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wniesiono zadnych
uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz w art. 39, 40 i 41, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. 2018 r. poz. 2081). W zwigzku z brakiem udziatu spoteczenstwa postepowaniu w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania projektu planu na srodowisko nie zaszta potrzeba
rozpatrywania uwag i dokonywania ewentualnych zmian w projekcie planu.

6. SPOSOB REALIZACJI W PROJEKCIE PLANU WYMOGOW ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
burmistrz sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzna, (...)
wraz z uzasadnieniem przedstawiajgcym w szczegodlnosci:

— sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

— zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy;

— wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Marii Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci w miescie Gtogéwek zmienia obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gtogéwek w granicach
administracyjnych miasta, uchwalony uchwatg nr XXI1/56/2004 Rady Miejskiej w Gtogowku z
dnia 8 listopada 2004 r., w ktorym obszar objety projektem planu byt przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg (mate domy mieszkalne) z dopuszczeniem ustug i oznaczony na
rysunku planu symbolem E1/21/TMN.



W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Marii Konopnickiej i ulicy Niepodlegtosci w miescie Glogowek
wymagania art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945) w zakresie:

1) rozwigzan gwarantujgcych tad przestrzenny oraz ochrone i ksztaftowanie walorow
architektoniczno-krajobrazowych uwzgledniono w nastepujgcy sposob:

a) na terenie planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN1, wykluczono mozliwos¢é sytuowania zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w formie matych domoéw mieszkalnych oraz ustug
handlu, gastronomii, ustug innych i ustug rzemieslniczych, zapewniajgc poprawe
standardéw $rodowiska zamieszkania oraz eliminacje ewentualnych konfliktow
przestrzennych,

b) zaplanowano tereny nowej zabudowy w formie uktadéw zwartych, uporzgdkowanych
i nawigzujgcych do uktadow zabudowy istniejgcej w otoczeniu, w tym takze poprzez
okreslenie obowigzujgcych linii zabudowy,

c) okreslono zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw, w
tym zasady ogolne oraz zasady szczegoétowe dla terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi (MN1, MU1 i MU2), odpowiednio do rodzaju przeznaczenia, cech
zabudowy oraz parametrow zagospodarowania terendw istniejgcej zabudowy w
otoczeniu, zapewniajgc poprawe waloréw urbanistycznych i architektonicznych
zespotdéw zabudowy w stosunku do planu obowigzujgcego,

d) zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych i tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych oraz sytuowania na budynkach akcentéw architektonicznych, dachéw o
przesunietej w pionie kalenicy oraz dachow poétszczytowych i kopertowych, obcych
architekturze lokalnej miasta Gtogowek,

e) okreslono kolorystyke elewacji budynkéw i ich dachow;

f) wydzielono teren ogdélnodostepnej, osiedlowej zieleni urzadzonej w wielkosci ok.
0,1225 ha tzn. okoto 14-15 m? na 1 mieszkanca zespotu zabudowy, czym
zapewniono poprawe standardéw zamieszkania terenu, wzmocnienie walorow
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, a takze redukcje gazéw cieplarnianych;

g) wskazano miejsca obowigzkowego usytuowania szpalerow drzew wzdtuz drdg, czym
zapewniono poprawe walorow krajobrazowych i srodowiskowych m.in. poprzez
ograniczenie rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen komunikacyjnych;

2) ochrone $rodowiska, w tym szczegodlnie powietrza atmosferycznego, uwzgledniono w
nastepujgcy sposob:

a) w gospodarce komunalnej nakazano stosowanie rozwigzah technicznych i
technologicznych zapobiegajgcych niskiej emisji do powietrza, a szczegdlnosci
nakazano wykorzystanie energii stonecznej;

b) nakazano, aby indywidualne zrédta ciepta nie powodowaty przekroczen poziomow
dopuszczalnych emisji do srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie
pozioméw niektérych substancji w powietrzu, w szczegodlnosci przekroczen
dopuszczalnych poziomow pytéw zawieszonych i gazow trujgcych , w tym poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajgcych:

— wysokg sprawnos$¢ spalania paliw,

— ograniczenie emisji gazow cieplarnianych (dwutlenek wegla, metan i para wodna),

— eliminacje zjawiska powstawania smogu, w szczegdélnosci zakazano stosowania
na wylotach przewodow kominowych urzgdzen blokujgcych unoszenie i
rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen gazowych,

— dopuszczono zaopatrzenie w ciepto wytgcznie z miejskiej sieci cieptowniczej lub
niskoemisyjnych zrédet indywidualnych zasilanych gazem lub/i energig
elektryczng lub/i z urzadzen OZE;

c) dla ochrony zasobow wod oraz ich ochrony przed zanieczyszczeniami nakazano:

— uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do woéd lub do ziemi, oraz ich zabezpieczenie



3)

4)

3)

4)

przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegte i wyposazenie w urzgdzenia
oczyszczajgce i zabezpieczajgce przed przedostaniem sie tych substanciji do wod
i ziemi,

— odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

— stosowanie rozwigzan technicznych obejmujgcych zatrzymanie, przechowywanie i
zagospodarowanie czystych wéd opadowych i roztopowych w miejscu opadu
oraz spowalniajgce odptyw ich nadmiaru do odbiornika, w szczegolnosci poprzez
gospodarcze ich wykorzystanie, rozsgczenie w gruncie, retencjonowanie w
urzgdzeniach bioretencji;

d) nakazano zachowanie nie mniej niz 90% powierzchni biologicznie czynnej jako grunt
rodzimy nieutwardzony, zapewniajgcy naturalng wegetacje, pokryty roslinnoscig lub
wodami;

e) w miejscach okreslonych na rysunku planu nakazano sytuowanie szpalerow drzew,
uwzglednienie ich w projektach zagospodarowania terenu oraz nasadzenie w ramach
realizacji inwestycji;

w projekcie planu nie uwzgledniono ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

poniewaz obszar objety planem potozony jest poza zabytkowymi uktadami

urbanistycznymi i ruralistycznymi miasta Gtogéwek i nie wystepujg tutaj takze
udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz obiekty stanowigce dobra kultury
wspotczesnej - potencjalne zabytki archeologiczne odnalezione podczas wykonywania

robét ziemnych podlegajg ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003

r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.Dz.U.2018.2067);

ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeb oséb niepetnosprawnych

uwzgledniono w nastepujgcy sposob:

a) dopuszczono lokalizacje ustug na terenie MU1 i MU2 pod warunkiem, Zze nie bedg
one powodowaé szkodliwego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi, a
ucigzliwosc ich nie bedzie wykraczac poza:

— lokal uzytkowy — jesli lokal ten usytuowany w wielorodzinnym budynku
mieszkalnym,

— dziatke — jesli lokal uzytkowy usytuowany jest w jednorodzinnym budynku
mieszkalnym,

b) okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, dla terenéw oznaczonych symbolem:

— MU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

— MN i ZO - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— ZP —jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich napie¢ (15 kV) ustalono
korytarz techniczny oraz zakazano w nim lokalizacji budynkéw i budowli,

d) okreslono wielkos¢ strefy kontrolowanej od gazociggu niskiego cisnienia,

e) do dziatek budowlanych doprowadzono drogi spetniajace wymogi dojscia i dojazdu
do budynkow oraz drogi pozarowej;

f) ustalono obowigzek  stosowania rozwigzan umozliwiajgcych osobom
niepetnosprawnym dostep do terendéw ustug i zieleni urzadzonej oraz okreslono
liczbe miejsc do parkowania samochodoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono w nastepujgcy sposob:

a) pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono teren nalezacy w catosci do Gminy
Gtogéwek, w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg (mate domy mieszkalne),

b) zapewniono mozliwo$¢ uzytecznego i efektywnego wykorzystania przestrzeni do
zaspokojenia okreslonych potrzeb mieszkancow tzn. wprowadzono funkcje ustugowe
na terenach najlepiej skomunikowanych tzn. potozonych przy ul. M. Konopnickiej
(KDL) oraz zrezygnowano z lokalizacji ustug na terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

ochrone prawa wiasnosci uwzgledniono w nastepujgcy sposob:



a) generalnie utrzymano istniejgcy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenéw
zabudowanych, zgodnie z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,

b) ograniczono potencjalne oddziatywania nieruchomosci na tereny sasiednie;

5) zaspokojenie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono w nastepujacy

sposob:

a) zapewniono pas terenu pod rozbudowe gminnej drogi publicznej (KDL),

b) nie wskazano na obszarze objetym planem nieruchomosci majgcych znaczenie dla
obronnoséci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w §1 rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 24 sierpnia 2004r. w sprawie okreslenia rodzaju nieruchomosci
uznawanych za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(t.j.Dz.U.2014.1087), ze wzgledu na brak nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢
Agencji Mienia Wojskowego oraz brak terendéw zamknietych;

6) zaspok01en|e potrzeb interesu publicznego uwzgledniono w nastepujgcy sposob:
zapewniono ochrone jakoséci wod podziemnych JCWPd oraz ochrone jakosci i
zasobow wod powierzchniowych JCWP Osobtogi od Prudnika do Odry (o kodzie
PLRW600019117699) poprzez zapobieganie zanieczyszczeniom wod i ziemi,
zachowanie i zagospodarowanie wéd opadowych oraz spowolnienie ich odptywu ze
zlewni JCW,

— zapewniono ochrone powietrza poprzez wymoég stosowania w indywidualnych
zrédtach ciepta rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajgcych wysoka
sprawnos$¢ spalania paliw oraz eliminacje niskiej emisji do powietrza,

— ograniczono wptyw realizacji ustalen planu na globalne zmiany klimatyczne poprzez
ograniczenie emisji gazow cieplarnianych (dwutlenku wegla, metanu i pary wodnej)
oraz nakaz stosowania nieskoemisyjnych, indywidualnych Zzrédet ciepta zasilanych
gazem, energig elektryczng lub z urzgdzeh OZE;

— wykluczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono ww. warunki ochrony zdrowia
publicznego;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w nastepujacy

sposob:

— okreslono zasady rozwoju poszczegolnych sieci uzbrojenia, zapewniajgcych
odpowiednie wyposazenie w infrastrukture techniczng terenom planowane;j
zabudowy,

— nakazano odprowadzenie sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej i na
oczyszczalnie Sciekdw oraz zaopatrzenie w energie elektryczng lub/i ciepto z
mikroinstalacji wykorzystujgcej energie stoneczng lub geotermalna,

— zapewniono dla planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celdw
zaopatrzenia ludnosci i gospodarki, z ujecia komunalnego.

Zgodnie z wymogami art. 1 ust. 3 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajgc  przeznaczenie terendw oraz okreslajgc sposéb ich
zagospodarowania i zabudowy wzieto pod uwage interes publiczny, a takze przyszie interesy
prywatne. W ramach prac nad planem wszystkie rozwigzania byty analizowane pod katem
ekonomicznym, srodowiskowym i spotecznym. Analizy ekonomiczne dotyczyty efektywnosci
zmiany ukfadu zabudowy w stosunku do rozwigzan przestrzennych przyjetych w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Gtogéwek, oraz mozliwosci
minimalizacji negatywnych dla srodowiska i klimatu skutkéw realizacji ustalen planu. Analizy
Srodowiskowe dotyczyty wymogow ochrony Srodowiska, a efektem tych analiz sg ustalenia
zasad ochrony $rodowiska stosownie do uwarunkowan sSrodowiskowo-przyrodniczych.
Analizy spoteczne wykazaty z kolei zapotrzebowanie mieszkancéw miasta na nowag
zabudowe, w tym gtéwnie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o wysokich standardach
zamieszkania.

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w
przypadku usytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,



efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

nastepuje poprzez:

— ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

— lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pefni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub na terenach innych,
wytgcznie w przypadku braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy.

W projekcie planu ww. wymagania zostaty uwzglednione w nastepujgcy sposob:

— zachowano w planie korzystng, z punktu widzenia zasiegu obstugi komunikacyjnej,
zwartg strukture przestrzenng zabudowy, nie zmieniajgcg warunkéw dostepu do
komunikacji zbiorowej, a takze korzystne, z punktu widzenia zasiegu obstugi,
dotychczasowe promienie dojs¢ do przystanku komunikacji zbiorowej,

— zaplanowano rozbudowe gminnej drogi publicznej (KDL) w celu poprawy warunkéw
ruchu oraz wskazano tereny niezbedne dla rozbudowy jej pasa drogowego,

— tereny planowanej zabudowy wyznaczono w taki sposéb, aby posiadaty dogodny dostep
do istniejgcej drogi publicznej, poprzez drogi wewnetrzne, oraz mialy zapewniony tatwy
dostep do istniejgcych sieci uzbrojenia terenu,

— zmieniono strukture przestrzenng planowanych pod zabudowe mieszkaniowg terenéw na
forme zwartg (wezsze fronty dziatek budowlanych, mniejsze dziatki, obowigzujgce linie
zabudowy), skupiong wokét osiedlowych terendw zielni urzadzonej; przez co zapewniono
poprawe standardow zamieszkania i zaspokojenia potrzeb mieszkancow oraz nizsze
koszty realizacji infrastruktury technicznej.

Analiza ilosciowa wyznaczonych nowych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng wykazata, ze nowe tereny zaspokojg potrzeby mieszkancow miasta Gtogéwek

przez okoto 5 lat.

7. ZGODNOSC Z WYNIKAMI OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW

Artykut 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2017.1073) stanowi, ze burmistrz dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzenia w nawigzaniu do ustalen
studium oraz przekazuje radzie gminy wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w kadencji rady.

Ocena aktualnosci  ,Studium  uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtogéwek” oraz obowigzujgcych na obszarze gminy planéw
miejscowych zostata wykonywana przez Burmistrza Glogéowka w pierwszej potowie 2016
roku i przyjeta przez Rade Miejskg w Gtogdéwku uchwatg Nr XXII1/167/2016 z dnia 20 lipca
2016 r. Ocena ta wykazata, ze obowigzujacy na obszarze objetym projektem planu
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gtogéwka, w granicach
administracyjnych miasta, uchwalony uchwatg Nr XX1/156/2004 Rady Miejskiej w Gtogéwku
z dnia 08 listopada 2004 r. jest w czesci nieaktualny i wymaga zmiany. Nie spetnia on
bowiem wymogow art. 15 oraz art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym co oznacza, ze nie spetnia wymogow zaréwno pod wzgledem zawartosci
obowigzkowych ustaleh jak i formy planu. Znaczna tez cze$¢ ustalen merytorycznych nie
uwzglednia aktualnego stanu faktycznego i prawnego, wynikajgcego z przepiséw odrebnych.

W projekcie planu zostaty uwzglednione wyniki oceny aktualno$ci, w szczegdlnosci
uwzgledniono wymogi art. 15 ust. 2 i art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze ustalenia obowigzujgcej zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gtogéwek”, przyjetej uchwatg Nr



XXXVI1/194/2016 Rady Miejskiej w Gtogéwku z dnia 29 listopada 2016 r. tzn. w projekcie

planu :

— pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono tereny wyznaczone w Studium na
podstawie bilansu terenéw;

— zawarto obligatoryjne zakres ustalen planu, a rysunek planu wykonano na mapach w
skali 1 : 1000.

8. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W projekcie planu nie wskazano inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym, majgcych wptyw na finanse publiczne inne niz budzet gminy. Skutki
finansowe uchwalenia projektu planu, majgce wplyw na budzet gminy, zwigzane sg z
realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie oznaczonym
symbolem KDL, polegajgcej na rozbudowie pasa drogowego gminnej drogi publicznej do
szerokosci 15 m. Rozbudowa pasa drogowego ulicy M. Konopnickiej bedzie sie odbywata
kosztem gruntéw gminy Glogowek, a wiec wydatki gminy bedg zwigzane wytgcznie z
realizacjg elementéw pasa drogowego tj. chodnikow i zieleni przydroznej. Realizacja ustalen
planu bedzie ponadto miata wptyw na finanse gminy:

— zwigzane z wydatkami, wynikajgcymi z realizacji zadah wilasnych gminy tj. sieci
uzbrojenia wodociggowych i kanalizacji sanitarnej;

— dochodami gminy wynikajgcymi ze sprzedazy gruntow wiasnych gminny oraz zmiang
wysokosci podatkéw od nieruchomosci i czynnosci cywilno-prawnych gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, sporzgdzona na podstawie art. 17 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazata, ze skutki finansowe
uchwalenia projektu planu nie bedg znaczace zarowno w zakresie dochoddéw jak i wydatkow,
poniewaz projekt planu obejmuje obszar, na ktérym obowigzuje miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego miasta Gtogéwek, a realizacja jego ustalen skutkowata
juz wzrostem wartosci nieruchomosci oraz koniecznoscig realizacji infrastruktury techniczne;.
Realizacja ustaleh projektu planu bedzie skutkowaé gtéwnie zmiang wysokoséci podatkéw od
nieruchomosci, ktérych przeznaczenie w planie zmieniono, i bedzie miata nieznaczny, ale
pozytywny wplyw na budzet gminy. Jednoczesnie gmina moze osiggng¢ jednorazowe
dochody z tytutu sprzedazy nieruchomosci gminnych oraz od czynnosci cywilno-prawnych.
Wydatki gminy, wynikajgce z realizacji ustalen planu, wigzg sie z realizacjg zapisanych w
planie inwestycji z zakresu komunikacji i uzbrojenia terenu, nalezgcych do zadan wiasnych
gminy (rozbudowa i budowa nowych drég gminnych oraz rozbudowa sieci wodociggowej i
systemu kanalizacyjnego, niezbednych dla obstugi planowanych terenéw budowlanych).
Sukcesywna realizacja inwestycji drogowych i infrastrukturalnych przyczyni sie roztozenia
wydatkow w czasie.



